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DA VILA RUBIM A ILHA DO PRINCIPE: REQl{ALIFICA(}AO URBANA ATRAVES
DA HABITACAO

FROM VILA RUBIM TO ILHA DO PRINCIPE: URBAN REQUALIFICATION
THROUGH HOUSING

Luciana Baptista Amorim’
Jo&o Lemos Cordeiro Sayd?

RESUMO: O presente artigo aborda a proposta de requalificacdo urbana dos bairros
Vila Rubim e llha do Principe, através de um masterplan, com projeto de habitagdo de
interesse social e diretrizes para areas especificas. Os dois bairros em questao, estao
localizados na regiéo central de Vitéria- ES e sdo simbolo de tradigéo e historia. A Vila
Rubim tem um comeércio popular muito importante para o estado e por muito tempo a
dindmica comercial marcou a centralidade do local. Os dois bairros foram impactados
por transformacodes, devido aos aterros que ocorreram. Com isso, houve a criagao de
vazios urbanos em determinadas areas e mudangas geradas em sua ocupagao. Apos
realizar pesquisas acerca dos processos ocorridos e verificar as necessidades de
cada area, foi elaborado o projeto de um conjunto de habitagdo de interesse social,
em nivel de estudo preliminar, bem como a indicacéo de diretrizes para determinados
locais, com intervengbes voltadas a criar espagos atrativos no bairro, tendo
equipamentos ofertados durante diferentes horarios. O espac¢o habitado funciona
também como um agente transformador social, pois impacta na vida da populagdo em
que o utiliza, dessa forma é necessario que haja a¢des direcionadas a solucionar
problemas urbanos. Portanto, espera-se com esse projeto recriar espacgos publicos de
qualidade afim de estimular o uso do espaco, proporcionando o convivio e interacao
de pessoas, fazendo assim, com que a vitalidade urbana seja restaurada.

Palavras-chave: Habitacdo social; Diretrizes urbanas; Intervengcbes em areas
centrais; Costura urbana; Centro histérico de Vitoria.

ABSTRACT: This article addresses the proposal for urban requalification of the Vila
Rubim and llha do Principe neighborhoods, through a masterplan, with a social
housing project and guidelines for specific areas. The two neighborhoods in question
are located in the central region of Vitoria-ES and are symbols of tradition and history.
Vila Rubim has popular commerce that is very important for the state and for a long
time the commercial dynamics marked the centrality of the place. Both neighborhoods
were impacted by transformations due to the landfills that occurred. As a result, urban
voids were created in certain areas and changes were generated in their occupation.
After carrying out research into the processes occurring and verifying the needs of
each area, the project for a social housing complex was prepared, at a preliminary
study level, as well as indicating guidelines for certain locations, with interventions
aimed at creating spaces attractions in the neighborhood, with equipment offered
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during different times. The inhabited space also functions as a social transformative
agent, as it impacts the lives of the population in which it is used, therefore it is
necessary for there to be actions aimed at solving urban problems. Therefore, this
project is expected to recreate quality public spaces in order to stimulate the use of
space, providing coexistence and interaction of people, thus ensuring that urban vitality
is restored.

Keywords: Social habitation; Urban guidelines; Interventions in central areas; Urban
sewing; Historic center of Vitoria.

1 INTRODUGAO

A cidade pode ser definida por diferentes bases tedricas e possui diversos
entendimentos. E o local que além de ser um espago fisico, protagoniza
acontecimentos historicos e sociais, gera vinculos entre comunidades e passa por
transformacdes ao longo tempo.

Podemos destacar como parte importante da cidade contemporanea, as regides
centrais, que sado elementos fundamentais para o seu funcionamento. Segundo
Hassenpflug (2007) os centros tém grande importancia no provimento da forma
urbana e de sua coeréncia, pois tornam as cidades distintas e legiveis.

O presente artigo aborda os bairros da Vila Rubim e Ilha do Principe, situados na
regido central de Vitoria- ES. A Vila Rubim é um dos principais pontos de comércio
popular do estado, sendo simbolo de histéria e tradicdo, com o Mercado que traz o
mesmo nome do bairro. A dindmica comercial foi um dos elementos que caracterizou
por muito tempo, a centralidade do local, pois, devido a sua proximidade com o cais,
desde o século XX, realizava o embarque e desembarque de pequenas embarcacgoes,
que traziam produtos do interior, proporcionando 0 acesso e a permanéncia do espacgo
(Assis; Rios, 2022).

A llha do Principe por sua vez, também é um bairro que tem relagao direta com o mar,
visto que sua criagao foi feita devido aos aterros realizados pelo governo para a
expansao da cidade. Esses aterros proporcionaram o acesso e desenvolvimento ao
bairro, mas gerou também consequéncias, como a criagdo de vazios urbanos em sua
parte baixa. Atualmente a llha do Principe apresenta um alto grau de consolidagéao,
marcado pela ocupagao irregular e construgcao habitacional de padréo popular, porém,
ja razoavelmente bem servido em termos de infraestrutura de servigos basicos
(DAUS, 2007).

Um fendbmeno que esta ocorrendo nos centros urbanos é a descentralizagao, visto
que com a expansao de novos pontos residenciais, comerciais e de infraestrutura em
outros locais da cidade, ha uma mudanca na ocupacgao, fazendo com que areas
centrais, que antes eram muito utilizadas, percam a sua visibilidade e investimentos.

Segundo Gehl (2013) a cidade viva demanda uma combinagéo de espacgos publicos
conectados, articulados em rede, acessiveis e seguros, interessantes e convidativos,
além de certa massa critica de pessoas que queiram utiliza-los.

Desde a segunda metade da década de 1980, no centro de Vitdria, aconteceu esse
processo de esvaziamento; no mesmo periodo em que a Vila Rubim, passava por um
periodo de total abandono do poder publico, com o incéndio do Mercado, em 1994.
ApOs esse episodio, a regiao passou por diversas transformagdes, desde o descaso
até revitalizagbes recentes. Contudo, apesar de ter existido intervencdes urbanas,
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ainda ha problematicas no local, que, continua sendo marginalizado e pouco utilizado
pela populagdo, o que implica em graves consequéncias para a cidade, pois a falta de
apropriagdo em areas centrais, degrada nao apenas o seu entorno, mas o conjunto
da cidade.

Portanto, o bairro da Vila Rubim possui relevancia historica e cultural para o Estado,
preservar sua dinamica comercial e residencial, através da requalificacao dessa area
se faz necessario, com acgdes que reordenem o espacgo publico, proteja e recuperem
esse centro urbano, para estimular a integragdo e uma melhor qualidade de vida entre
os habitantes da regido.

O objetivo geral foi desenvolver um masterplan para areas dos bairros Vila Rubim e
llha do Principe, implantando Habitacdo de Interesse Social e promovendo a
requalificacao urbanistica do local, através de diretrizes para setores especificos. Para
isso, adotou-se os seguintes objetivos especificos: pesquisar sobre o surgimento de
vazios urbanos em areas centrais; compreender a ocupacido € O processo de
urbanizagao da Vila Rubim e da llha do Principe; analisar projetos de habitagao social,
intervengdes urbanas e requalificacdo de espacos publicos, similares a area de
estudo; identificar as necessidades e potencialidades do local.

2 REVISAO DE LITERATURA

Nesse capitulo sera abordado os temas pertinentes para entendimento do artigo,
abordando conceitos sobre areas centrais e vazios urbanos, processo esse que ocorre
na area de estudo em questao. Informagdes historicas sobre o surgimento dos bairros
analisados e descricao sobre requalificagdo urbana e habitacdo social. Afim de
subsidiar as intervencgdes propostas.

2.1 AREAS CENTRAIS E VAZIOS URBANOS

As areas centrais sao locais densamente povoados, onde a atividade humana é
concentrada. Sao regides que geralmente possuem infraestrutura desenvolvida, com
uma ampla oferta de servicos e instalacbes disponiveis, como moradia, comércio,
industria, transporte, educacido, saude e entretenimento. Também historicamente
eleitos para a localizag&o de diversas instituicdes publicas e religiosas, os centros tém
a sua centralidade fortalecida pela somatéria de todas essas atividades, e o seu
significado por vezes, extrapola os limites da prépria cidade. (Vargas; Castilho, 2006,

p. 1).

[...] Quando ocorre uma intensa expansao de areas urbanas, seja de modo
espontaneo ou planejado, esta nogdo de centro comega a diluir-se pelo
surgimento de uma rede de subcentros, que passa a concorrer com o centro
principal. Este processo foi responsavel pela aceleragdo da deterioracédo e
degradagéao dos centros urbanos, que passa a ser, objetos de preocupagéo,
desde a década de 1950. (Vargas, Castilho, 2006, p. 2)

Desse modo, o esvaziamento dos centros urbanos é um fendmeno que ocorre quando
ha a diminuicdo do numero de moradores, a existéncia de muitos imoveis vazios e
subutilizados, a degradacao do patrimdnio histérico, a precariedade habitacional, a
concentracdo de atividades informais, a mudanca no perfil socioeconédmico dos
moradores, dos usuarios e das atividades locais, além da transferéncia de setores
publicos e privados para outras localidades.
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[...] perdemos um espaco da cidade com grande diversidade de atividades e de
pessoas oriundas de diferentes classes sociais e criou-se um centro da cidade que se
resume a lojas comerciais pelo dia e ruas vazias a noite. (Silva, 2008, p.2)

No entanto, € importante destacar que nem todas as cidades enfrentam o
esvaziamento dos centros urbanos. Em muitos casos, as cidades adotam estratégias
de revitalizacdo e requalificacdo urbana como um meio para atrair novamente a
populagdo e estimular atividades econOmicas nessas areas. Essas estratégias
incluem investimentos em infraestrutura, reabilitacdo de edificios, criacdo de espagos
publicos atraentes e promogao de eventos culturais e comerciais.

2.2 RELAGCAO HISTORICA ENTRE VITORIA, VILA RUBIM E ILHA DO PRINCIPE

A origem dos bairros Vila Rubim e llha do Principe tiveram grande impacto devido a
formacao de Vitdria, capital do Espirito Santo; por estar situado na porg¢ao sul, anexo
a regiao central da cidade. Desse modo, se faz necessario apresentar um contexto
sobre a histdria da ocupacao do Estado e de sua respectiva capital.

De acordo com Ventorim (s.d) a colonizagao do Espirito Santo iniciou-se com Vasco
Continho, que chegou a capitania em 1535, ocupando a atual Prainha de Vila Velha,
onde fundou o seu primeiro povoamento. Até o século XVII, a area foi alvo de guerras
entre portugueses e indigenas, e por Vila Velha ndo apresentar seguranga necessaria
contra essas invasoes, buscou-se outro local para ser o nucleo central.

Vasco Coutinho procurou em 1549 um lugar mais seguro e encontrou numa
ilha montanhosa onde fundou um novo nucleo com o nome de Vila Nova do
Espirito Santo, em oposig¢édo ao primeiro, que passou a ser chamado de Vila
Velha. As lutas contra os indios continuaram até que no dia 8 de setembro de
1551, os portugueses obtiveram uma grande vitéria e, para marcar o fato, a
localidade passou a se chamar Vila da Vitéria e a data como a de fundacéo
da cidade (Espirito Santo, s.d.).

A ilha de Vitoria, teve sua primeira ocupagao na parte “alta” da cidade, por possuir
uma topografia que dificultava a utilizagdo em areas de encosta, junto a baia.

Até o inicio do século XIX, o tragcado colonial se manteve intacto e respeitava seus
limites e barreiras naturais como a baia de Vitoria, as areas alagadigas e o Macigo
Central. Segundo Vieira (2017) as ruas eram tortas e nao havia regularidade nos
terrenos e quadras.

Apods 200 anos de sua fundagao, o tragado foi sendo alterado, entre os anos de 1812
até 1860, as areas alagadi¢as foram ocupadas por aterros, como forma de expansao
da cidade para novas areas. Vieira (2017)

A regido onde estao localizados o Parque Moscoso e a Praga Costa Pereira,
receberam esses aterros e oportunizaram dessa forma o surgimento de
novas ruas e moradias nessas regides, marcando a evolugdo urbana da
cidade de Vitoria e servindo de modelo para futuras expansdes territoriais em
demais regides da llha. (Klug apud Vieira, 2017, p.44)

De acordo com Vieira (2017) em 1895, é criada a Comissao de Melhoramentos da
Capital, no governo de Muniz Freire. A comissao tinha como presidente o engenheiro-
sanitarista Saturnino de Brito, que elabora o projeto do Novo Arrabalde. Esse projeto
tinha como proposta, uma expansao da malha urbana em até seis vezes maior do que
a regiao que era ocupada até entao.

De acordo com (Campos apud Assis; Rios, 2022, p.91) além de aumentar
significativamente a area da ilha, o projeto também foi acompanhado por uma
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valorizagdo imobiliaria que concentrou a populagdo mais abastada sobre
determinados espacos, restando a populacdo de menores rendas, o estabelecimento
em periferias -sobretudo em encostas e areas semialagadas. A Vila Rubim & um
exemplo desse processo, pois

[...] o desenvolvimento do bairro se relaciona profundamente aos processos
de expansao do Centro, porém sua ocupagao se da por outros meios, com
mais organicidade e menos planejamento, vez que a Vila Rubim n&o foi
prioridade no conjunto de intervengdes urbanas promovidas pelo Estado para
a modernizagdo de Vitéria, mas ainda assim diretamente afetado pelos
processos de centralizagdo e descentralizagdo promovidas por elas. (Assis;
Rios, 2022, p. 91)

A ideia era de “construir uma nova cidade, mais moderna, com uma linguagem de
retiddo das formas e amplitude de espacos que se contrapunha ao desenho tortuoso
da cidade colonial. (Klug, 2009, p. 25)

A partir das propostas de melhoramentos em Vitéria, houve uma grande mudanga na
dinamica da cidade, pois até o momento, a Cidade Alta, era o unico nucleo central e
depois ha uma descentralizagcdo desse espaco.

[...] A parte baixa do Centro de Vitdria torna-se eixo de passagem para 0s novos
centros. (Vieira, 2017, p. 46) Por conta disso, o esvaziamento e a degradagcédo do
espaco foi uma das consequéncias. A area que antes, era predominantemente
residencial, atualmente abriga atividades comerciais e de servigos.

2.2.1 Vila Rubim

A Vila Rubim iniciou-se em 1920 a partir dos aterros realizados na cidade de Vitoria.
O nome do bairro vem do coronel portugués Francisco Alberto Rubim, que governou
a capitania do Espirito Santo, no periodo de 1812 a 1819” (Prefeitura de Vitoria, 2011,
s/p apud Matos).

Os primeiros habitantes do local foram familias de migrantes do interior do Estado e
de outros estados. Nessa época, o bairro acabou sendo apelidado de “Cidade de
Palha”, pois os casebres e a pobreza predominavam o espaco (Era, 2000, p.7).

Até a década de 70, da Vila Rubim, podia-se apreciar o mar. Havia um cais préoximo
ao bairro onde se fazia transporte de cargas e passageiros. (Imagem 1) Depois disso,
o lugar foi aterrado.

Imagem 1- Vila Rubim antes dos aterros

LAL Y

Fonte: Assis e Rios 2022)

Nesse periodo, no contexto da expansao da produgao cafeeira, os navios nao
podiam atracar devido as rochas submersas. Portanto foi mobilizado o inicio
da construgéo do Porto de Vitéria, em 1906, quando foi autorizado pela Unido
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a execugdo de 1130 m de cais na faixa da Vila Rubim (ABTP, 2021). Ali, por
meio de intensa movimentagao, desembarcavam mercadorias trazidas do
interior, tornando a Vila Rubim “lugar de passagem e comércio” (Silva, 2007),
marcado sobretudo pela primeira construgdo da estrutura do Mercado, em
1928 (Assis; Rios, 2022, p. 97).

Na década de 40, surgiu o Mercado da Vila Rubim, marcando a transformacéo do
espaco residencial em comercial. Desde entdo, o bairro passou por diversas
transformacgdes, desde o descaso até revitalizagdes recentes.

Foi na administragdo do prefeito Setembrino Pelissari os galpdes do Mercado foram
instalados. Depois disso, varios ambulantes comegaram a se instalar na praca Manoel
Rosindo (Era, 2000, p. 7).

O Mercado da Vila Rubim, que até a década de 80, cumpriu o papel de abastecimento
da cidade, atendendo as necessidades basicas da populagdo, comercializando
sobretudo itens hortifrutigranjeiros; ampliou seus segmentos, tendo se tornado um
grande polo comercial e referéncia em produtos de artesanato, artigos religiosos, casa
de ervas medicinais, mercearias, bares, supermercados, artigos de pesca, casas
pirotécnicas, peixarias, entre outras atividades comerciais (Matos, 2011).

Em 1994, uma tragédia marcou o local, quando uma exploséo de pelo menos 60
toneladas de fogos de artificio provocou um dos maiores incéndios ja vistos no Estado,
com a destruicdo de quatro galpdes. [...] (Era, 2000, p. 7)

Os galpoes foram reformados e uma estatua de lemanja, que restou intacta do
acidente, foi colocada no local, como simbolo de esperanca (Era, 2000).
Apbds o incéndio, o Mercado da Vila Rubim enfrentou anos de total abandono.
Muitos comerciantes, precisaram ocupar barracas de madeira compensada,
no meio da rua, sofrendo com chuvas, alagamentos e falta de seguranga,

sobretudo pelo aumento do uso e venda de drogas na regiao (Ribeiro, 2022,
p. 78).
A partir desses acontecimentos, a regido da Vila Rubim passou a atrair a atengao do
setor publico e privado, com propostas de intervencdes e revitalizagdes, com a
intencao de tornar do bairro, um polo turistico para a cidade de Vitdria.
Em 2018, ano em que a cidade de Vitéria completou 467 anos, o Mercado da
Vila Rubim ganhou trés painéis. Duas dessas pinturas foram realizadas nas
fachadas, enquanto o piso do Galpdo F, demolido apés um incéndio que

ocorreu em 2010, recebeu a pintura de um mapa que representa o mapa do
centro histérico. (Ribeiro, 2022, p. 66)

Desse modo, a Vila Rubim tornou-se um local que apesar de ser simbolo de tradicao
e histdria, atualmente sofre com falta de ocupacgao por parte da populagao, o que torna
0 espacgo inseguro e marginalizado.

A percepgao de inseguranga interfere diretamente na falta de apropriagdo das
pessoas no bairro, pois ha uma grande presenca de moradores de rua e dependentes
quimicos, fato esse que é intensificado em determinados momentos do dia, como ao
anoitecer.

De acordo com Mendonga (2007) o problema que era registrado apenas na Rua
Construtor Vitorino Teixeira, também conhecida como Cracolandia, agora foi
espalhado para toda a regiao.

272



( : = I“‘ : A NA ISSN: 2966-0106
FJ UniSales IEN T v. 03, n. 02, 2024
Centro Universitario Salesiano p RA ICA DOl 1065458/V3n2267291

A concentracdo desses usuarios comega ao anoitecer e s6 termina por volta das 7
horas do dia seguinte. Coincidéncia ou ndo, esses sao os horarios de fechamento e
abertura do comércio na regiao (Mendonga, 2007).

E importante destacar que a atuacdo de politicas publicas se faz necessaria no local,
0 urbanismo e estratégias de requalificagcdo nao sao capazes, sozinhas, de mudar
uma realidade, porém podem contribuir para a atenuacdo do problema. Nesse
contexto, é relevante apresentar propostas de intervengao no bairro, visando melhorar
a area, e com isso proporcionar uma melhor qualidade de vida aos usuarios.

2.2.2 llha do Principe

A llha do Principe é um bairro tradicional de Vitéria ES e passou por diversas
transformacdes urbanas. Antes de ser ocupada em 1926, a area era uma ilha e hoje
um trecho aterrado aos pés dessa ilha € um portal de entrada para a cidade. Com a
construgdo da Ponte Florentino Avidos, houve o interesse do governo para ocupar
essa area, dessa forma, foram feitos os primeiros aterros na llha do Principe. Faria
(2013)

Em 1927, foi inaugurada a Ponte Florentino Avidos, que era formado por um
conjunto de segmentos modulares em estrutura metalica, apoiado sobre
pilares de concreto, que definia dois vaos de transposi¢ao das aguas da baia
de Vitéria. Um vao menor formado por um Unico segmento modular, colocado
entre a llha de Vitdria e a llha do Principe, e outro maior formado por cinco
modulos, completando a ligagdo ao continente, razdo pela qual passou a ser
conhecida popularmente como Cinco Pontes (DAUS, 2007).

Na ilha, as primeiras moradias de sapé e estuque, cobertas de palha, surgiram em
1926, num processo de ocupagao por ‘“invasdao” Faria (2013). Operarios que
trabalhavam na constru¢édo da Ponte Florentino Avidos, invadiram o local. Depois,
vieram os imigrantes nordestinos, nortistas e do interior do Estado.

Durante os anos 30 os antigos moradores da ilha tiveram que se confrontar
com as medidas impostas pelo governador interventor Gal. Jodo Punaro Bley
(1930-1942) que decidiu coibir o crescimento das moradias de estuque
cobertas de palha e propunha transformar a ilha em um bairro nobre e
pitoresco da cidade. (DAUS, 2007)

Desde entdo, foram feitos diversos aterros na regido, que resultaram no afastamento
do mar, acabando com o cais que havia na Vila e que servia ao transporte de cargas
e passageiros. Ao mesmo tempo estas obras promoveram a expansdo da area
urbanizada da cidade e a valorizagao imobiliaria da regiao (DAUS, 2007).

“O asfalto e a urbanizacado da Ilha foram as principais melhorias, mas a rodoviaria
trouxe muitos beneficios para nds, pois depois da construgdo a procura por casas
aumentou e valorizou o bairro” (Quando, 1999, p.10).

Durante esse periodo, a condi¢cao era de pobreza e conflitos na regido, pois apesar
de os aterros terem sido realizados, o saneamento ainda nao era feito de maneira
efetiva, e o governo entao criou um grupo para realizar estudos, afim de propor um
plano para a ocupagao das areas aterradas e adjacentes (Faria, 2013).

Em 1980 foi realizado aterramento, enrocamento e captagcdo de esgotos no
trecho entre a llha do Principe e o Bairro Santo Anténio, o objetivo deste
projeto, além de recuperar e urbanizar esta area, era o de sua
comercializagdo. Este aterro recebeu a rodoviaria de Vitéria e com a sua
finalizacdo, a paisagem da cidade foi radicalmente transformada, a llha do
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Principe deixou de ser ilha e passou a ter uma nova relagao visual com o
entorno (Faria, 2013).

Recentemente em 2020, foram realizados projetos visando a requalificagao do bairro.
Desenvolvidas pelo grupo Cidade Quintal e utilizando uma metodologia participativa,
foi realizado a pintura nas fachadas de algumas residéncias, afim de fortalecer o
pertencimento das comunidades junto a essas artes. Esse grande mural funciona
como um marco da llha do Principe, pois além de estar implantado em local
estratégico, também promove valorizagdo do bairro, pois em cada pintura que foi
realizada, foram destacados elementos que contam a histéria do bairro.

Em 2021, o bairro recebeu diversas intervengdes urbanas, realizadas pelo poder
publico, sdo elas: a construcdo de duas pracas, com equipamentos publicos;
melhorias viarias, como a alargamento de vias e calgadas; implantacdo de campo
Society, pista de skate e BMX; conversdo da Ponte Seca em um espago destinado
somente para pedestres e ciclistas.

Segundo o Governo do Estado (Espirito Santo, 2021) essa é a primeira obra entregue
com um novo conceito: uma mobilidade mais humana, que nédo é pensada so para
carros, mas planejada para as pessoas e suas varias formas de se locomover e se
relacionar com a cidade. Essas intervengdes corroboram para a vitalidade urbana e
estimulam uma interligacéo ainda maior com os bairros adjacentes.

2.3REQUALIFICACAO URBANA

De acordo com a Carta de Lisboa (1995) a requalificacdo urbana aplica-se sobretudo
a locais funcionais da “habitagdo”; tratam-se de operacdes destinadas a tornar a dar
uma atividade adaptada a esse local e no contexto atual.

Essa pratica visa tratar de areas urbanas em declinio, promover o desenvolvimento
sustentavel, atender as necessidades da populacéo e criar espagos mais agradaveis
e funcionais.

Recuperar os centros das metropoles nos dias atuais significa, entre outros aspectos,
melhorar a imagem da cidade que, ao perpetuar a sua histéria, cria um espirito de
comunidade e pertencimento (Vargas; Castilho, 2006, p. 2).

A requalificagdo urbana pode envolver uma variedade de intervengdes e estratégias,
tais como: a reabilitagado de edificios; a melhoria da infraestrutura local, abrangendo
abastecimento de agua, sistemas de esgoto, redes de energia elétrica, vias e
calcadas. Essas melhorias visam aumentar a eficiéncia e a qualidade dos servigcos
urbanos. No caso da Vila Rubim e da llha do Principe, a requalificacao estara
relacionada com a requalificacdo de espacos publicos, que envolve a criagdo ou
remodelacao de espacos publicos, como pragas e areas de lazer.

A Vila Rubim apresenta atualmente problemas urbanos, como a falta de ocupacao
pelas pessoas em determinados periodos do dia; falta de investimentos publicos e
manutencdo em areas publicas; sensagao de inseguranga pela grande presenca de
moradores de rua e usuarios de drogas no espacgo. A partir disso, é importante que
haja uma proposta de requalificagcdo em conjunto com politicas publicas, que possa
garantir a melhoria dessas questoes.

Ha uma correlagao entre a presenca de pessoas nas areas urbanas e a redugao da
sensacgao de seguranga. Em areas com maior presenga de pessoas, € mais provavel
que haja uma vigilancia natural, ou seja, a presenca de individuos que podem
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testemunhar e responder a atividades suspeitas. Isso pode dissuadir a criminalidade
e aumentar a sensagao de segurancga (Jacobs, 2000).

Durante a analise, foi verificado que a area apresenta uma forte relagdo comercial,
apresentando grande circulagdo de pessoas durante o dia, porém, ao anoitecer, ndo
ha mais uso no local, pois ndo ha uso residencial.

Diante disso, € relevante propor uma mudanga na dindmica desse local, com a
diversificagao dos usos, para que haja mais pessoas utilizando o espago e para que
desse modo, gere mais vitalidade urbana.

Jacobs (2000) defende uma abordagem mais organica e voltada para as pessoas na
requalificagcao urbana. Ela enfatizava a importancia da diversidade de usos do solo,
mistura de atividades, ruas movimentadas, calgadas animadas e espagos publicos
bem projetados para promover a interagao social e a vitalidade das areas urbanas.

Segundo Maricato (2013) a reabilitacdo de areas urbanas centrais por meio da
recuperacao do estoque imobiliario subutilizado promove o uso e a ocupacao
democratica e sustentavel dos centros urbanos, propiciando o0 acesso a
habitacdo com a permanéncia e a atracdo de populacdo de diversas classes
sociais, principalmente as de baixa renda; além do estimulo a diversidade
funcional recuperando atividades econémicas e buscando a complementaridade de
funcdes e da preservagcao do patriménio cultural e ambiental. Esses objetivos séo
parte integrante de uma nova politica urbana baseada nos principios e instrumentos
do Estatuto da Cidade. O incremento do uso da infraestrutura urbana ja disponivel por
meio da ampliagcdo da oferta de moradia reduz os investimentos publicos e promove
a melhoria das areas centrais, contribuindo para reverter os processos de
esvaziamento e degradagdo. E mais, amplia o acesso da populagdo a cidade,
garantindo que uma parcela cada vez maior desta possa usufruir das areas melhores
equipadas e estruturadas.

Jacobs (2000) defende a descentralizagéo de atividades em uma cidade, em vez de
concentra-las em areas especificas. Isso significa que a variedade de servigos e
comércios deve estar disponivel em diferentes partes da cidade, permitindo que as
pessoas acessem facilmente o que precisam em seu proprio bairro ou regiao,
reduzindo a dependéncia de deslocamentos longos.

A vitalidade urbana refere-se a energia, dinamismo e qualidade de vida encontrados
em uma cidade. E um conceito que engloba diversos aspectos, como a presenca de
atividades sociais, culturais, econémicas e recreativas, a interacdo social, a
diversidade de usos e a vibrante vida nas ruas e espagos publicos.

2.4 HABITACAO SOCIAL

Habitacdo social € um termo utilizado para se referir a programas e politicas
governamentais destinados a fornecer moradia acessivel e de qualidade para pessoas
e familias de baixa renda. Esses programas visam garantir o direito a moradia e
combater o déficit e a precariedade habitacional. Direito esse que € assegurado a
todas as pessoas pela Constituicao Et alral de 1988.

O déficit habitacional refere-se a inadequacdo quantitativa e/ou qualitativa da
habitacao disponivel em uma determinada area em relagdo as necessidades da
populagdo. E a diferenca entre a demanda por moradias e a oferta de habitacdo
disponivel. O déficit habitacional perdura a muito tempo no Brasil e € um problema
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que exige politicas publicas voltadas a desenvolver estratégias para poder soluciona-
las.

A problematica para resolver a situagao gira em torno de mudancgas radicais
relacionadas ao modo de producgdo capitalista que desencadeia relagdes
sécias espaciais desiguais e contraditérias na sociedade. Portanto, longe de
resolugao dos problemas da moradia relacionam-se a eles outros, os quais
dizem respeito a emprego e renda, educacdo de qualidade, lazer, entre
outros. (Rubin; Bolfe, 2014, p. 212).

A historia da habitagdo social no Brasil remonta ao inicio do século XX, quando
surgiram os primeiros projetos governamentais para a construgao de habitagdes
populares. Na década de 1920, o discurso do poder publico era que a construcio de
habitagbes higiénicas resolveria o problema habitacional. Estas substituiram os
casebres e corticos, habitagdes consideradas como sendo o inicio dos problemas
habitacionais (Rubin; Bolfe, 2014, p. 203).

No entanto, foi a partir da década de 1960, durante o regime militar, que os programas
de habitagao social ganharam mais forga.

Um marco importante foi a criagdo do Banco Nacional de Habitagdo (BNH) em 1964,
que tinha como objetivo financiar a construgdo de moradias populares. O BNH
implementou o Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH), que possibilitou o acesso ao
crédito imobiliario para familias de baixa renda, principalmente por meio do
financiamento de imdveis em areas periféricas.

Entre as décadas de 1960 e 1980, periodo de implementagédo da politica
habitacional gerenciada pelo BNH, a caracteristica predominante da
produgéo habitacional era a busca da eficacia voltada para a produgdo em
série e em grande escala, tentando solucionar o déficit habitacional mesmo
sem atender as necessidades dos usuarios (Bonduki, 2004 apud Rubin;
Bolfe, 2014, p. 208)

Ao longo das décadas seguintes, o Brasil implementou diversos programas e politicas
para abordar a questao da habitagédo social. Entre os mais significativos estéo:

a) O Programa Minha Casa Minha Vida: que tem o objetivo de facilitar o acesso a
moradia para familias de baixa renda por meio de parcerias entre o governo et
alral, estados, municipios e iniciativa privada.

b) O Programa de Arrendamento Residencial (PAR): criado para oferecer moradia
por meio do arrendamento social. As familias tém a oportunidade de alugar
imdveis com pregos acessiveis, com a possibilidade de compra futura.

c) Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS): Tem o objetivo de
captar recursos e financiar projetos de habitacdo de interesse social. Os
recursos do fundo sao utilizados para financiar programas, projetos e agoes
relacionados a habitagao social.

Além desses programas et alrais, cada estado e municipio brasileiro possui suas
proprias iniciativas para enfrentar o déficit habitacional e promover a habitagao social.
Essas iniciativas podem envolver a construcdo de conjuntos habitacionais,
regularizagao fundiaria, melhorias em favelas e assentamentos informais, e
programas de aluguel social, entre outros.

Hoje, o Estatuto da Cidade apresenta normas a respeito do cumprimento das
caréncias habitacionais, mas se visualizam Planos Diretores e praticas que
n&do contemplam as necessidades minimas da moradia como os aspectos do
saneamento basico, da acessibilidade e mobilidade, da adaptabilidade

276



( : = I“‘ : A NA ISSN: 2966-0106
FJ UniSales IEN T v. 03, n. 02, 2024
Centro Universitario Salesiano p RA ICA DOl 1065458/V3n2267291

sociocultural e ambiental, entre outros. Para que o problema habitacional
brasileiro seja amenizado, juntamente com os instrumentos existentes, é
necessario fazer um balanco dos prés e contras de modelos anteriormente
implantados e, também analisar bons exemplos implementados em outros
paises. (Rubin; Bolfe, 2014, p. 212)

A busca por solucdes sustentaveis e inclusivas na area da habitagdo social € uma
prioridade para garantir o direito a moradia digna para todos os brasileiros.

Além disso, a habitacdo desempenha um papel fundamental na requalificacdo urbana,
pois a melhoria e o fornecimento de moradia adequada séo aspectos essenciais para
criar comunidades vibrantes e sustentaveis. Pode trazer beneficios significativos para
os moradores, além de contribuir para a revitalizagao de areas urbanas em declinio.

Partimos de um pressuposto ja consagrado de que é fundamental a manutencao de
uso diversificado, e, portanto, uso residencial nas areas urbanas centrais (Maricato
apud Abreu, 2019, p.11).

As areas centrais tem grande potencial do ponto de vista urbanistico e social, pois ja
possuem uma infraestrutura implantada, e dessa forma ao propor habitagdo, poderia
oferecer além moradia, o acesso ao comércio, servigos, transporte publico e lazer.
Assim, a populagéo teria uma melhor qualidade de vida.

Atualmente muitos autores, como Bonduki (1999), Maricato (1994, 2000), Rolnik
(2006), Salcedo (2007), Constantino (2007), entre outros, vém discutindo essa ideia
de se inserir HIS na regido central, como forma de ndo somente suprir a demanda
crescente por esse tipo de habitacdo, mas também aumentar a movimentagao nessa
area antes tao valorizada.

Além de vencer a ociosidade e o abandono, nas 24 horas do dia, as
experiéncias provam que a melhor alavanca para a recuperagédo de areas
centrais sdo os programas de moradia. Sdo eles que permitem deslanchar
uma reagao que incorpora financiamento e mercado. Além do mais, um
eficiente programa de moradia no centro pode direcionar o fluxo do
assentamento residencial que se dirige as areas ambientalmente frageis a
periferia (Maricato, 2013, p. 20).

Desse modo, entende-se que, oferecer habitagcao social em centros urbanos visando
sua requalificacdo € uma estratégia viavel, importante e necessaria, visto que gera
uma melhor qualidade de vida a populagdo, acesso a moradia, diminuicido no déficit
habitacional e uma maior vitalidade a cidade, gerando movimento durante o dia todo.

3 METODOLOGIA

A pesquisa iniciou-se com o estudo de material bibliografico, com a leitura de livros,
artigos, teses e dissertagoes, visando compreender como foi 0 processo de ocupacgao
e urbanizacdo do Centro de Vitdria, Vila Rubim e llha do Principe, para que fosse
possivel atuar na area, apos ter esse conhecimento histérico. Também foi importante
entender conceitos sobre urbanismo, habitagdo social e requalificagao urbana de
espacos publicos, com a analise de projetos realizados em outros locais do Brasil. A
partir dessa revisao, anteriormente apresentada, foi possivel identificar premissas
importantes para a realizacdo de um projeto urbanistico.

Dessa forma, foi feito o diagndstico do local, apresentado a seguir, com o
levantamento de campo, através de visitas técnicas e levantamento fotografico, a fim
de entender as necessidades e demandas reais. Com isso, foi elaborado um
masterplan para areas dos bairros Vila Rubim e Ilha do Principe, com Habitagao de
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Interesse Social e diretrizes de intervengdes para setores especificos, a fim de deixar
0 espaco mais atrativo e habitavel.

3.1 DIAGNOSTICO URBANO

Para realizar as diretrizes com propostas de intervengdes, foi feito um diagndstico
urbano da Vila Rubim, afim de analisar aspectos relevantes a area de estudo e desse
modo poder atuar de forma coerente, levando em consideracao informacdes obtivas.
E importante citar que o levantamento ocorreu somente na parte “baixa” do bairro,
visto que é onde seréo feitas as diretrizes. O diagndstico esta disponivel no Apéndice
A.

3.2 REFERENCIAL PROJETUAL

A partir do diagnéstico, foram identificadas referéncias projetuais, das quais a mais
relevante foi o Conjunto Habitacional Heliépolis, apresentado a seguir. As referéncias
sao importantes durante a concep¢ao de um projeto por apresentar solugdes
construtivas sendo utilizadas de diferentes formas. Desse modo, é possivel extrair
informacdes relevantes, que fundamentam a construg¢ao do resultado final.

3.2.1 Conjunto Habitacional Heliépolis

O projeto foi realizado pelo Biselli Katchborian Arquitetos Associados, a partir do
Programa de Reurbanizagdo de Favelas da Prefeitura de Sao Paulo, junto da
Secretaria de Habitagao.

O projeto se trata de um conjunto de habitacdo de interesse social, realizado em
Helidpolis, local descrito como sendo a maior favela de Sdo Paulo. Sua implantacao
se deu na entrada da comunidade, estando em uma posicdo de conex&o entre a
cidade formal e a cidade informal. Na confluéncia da Avenida Comandante Taylor e
Avenida das Juntas Provisérias, em uma area de um antigo alojamento provisorio. A
habitacdo apresenta 420 unidades habitacionais, com apartamentos de 2 quartos e
50m? de area.

O conceito utilizado no projeto € o de quadra urbana, com implantagdo sem recuos e
amplo patio interno, privilegiando os espacgos publicos de interesse do morador,
protegido, portanto, da rua, e a dotagao de programa comercial e de servigos no nivel
térreo (Vitrivius, 2015).

O conjunto foi implantado em uma area de desniveis naturais e como solugao, foi
proposta a construcao até 8 pavimentos sem o recurso a elevadores, com acessos
em diversos niveis e em conformidade com a legislagao de subida maxima. Por isso,
o projeto demandou a construgdo de um conjunto de passarelas entre blocos que
permitiram o aproveitamento maximo dos coeficientes de construcao.

Foi utilizado a alvenaria de blocos de concreto, pela sua facil execugdo. As solucdes
construtivas em geral visaram a racionalidade e a repeticdo, sem que prejudicasse a
expressividade da arquitetura como um todo. Apenas a constru¢cao dos pérticos de
acesso representa um aspecto nao repetitivo no projeto, o qual demandou estrutura
mista, em concreto armado.

A analise desse estudo serviu de inspiracao para a aplicacao de solugdes projetuais.
Um fato que pode ser observado foi a escala do conjunto habitacional, sendo este
composto por grandes blocos e apresentando certa semelhanga com o projeto que
sera apresentado a seguir.
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Os fluxos propostos também impactaram como referéncia desde a concepc¢éo inicial,
pois o conjunto habitacional de Heliopolis cria areas para acesso de forma a integrar
o edificio com o seu meio urbano, entendendo a importancia do seu entorno. Desse
modo, essa dinamica também foi implantada no projeto da Ilha do Principe, pois
buscou-se realizar uma costura urbana na area, a partir da habitagcdo. Com isso,
também foram pensadas em maneiras de se ter permeabilidade no edificio.

Um ponto crucial de apoio para a realizagao do projeto, foi o fato de que na proposta
apresentada, eles tiveram a preocupacado em criar areas livres de uso comum, com
patios centrais. A implantagao delimita essas pragas e cria um ambiente mais intimista.
Inserir areas de convivio entre os blocos era uma das premissas na aplicagdo do

projeto da Ilha do Principe, tendo em vista a importancia de se incentivar a interagao
entre os usuarios.

O uso da passarela metalica também teve relevancia para a apresentagao do projeto
realizado, pois esse elemento funciona a partir da ideia de interligar espacos. Além
disso, a estrutura de uma passarela cria uma relagdo com ponte, conceito esse que
reforgca a identidade que buscou-se entregar no resultado final.

4 RESULTADOS E DISCUSSAO

O resultado do projeto € um masterplan abrangendo a parte baixa dos bairros llha do
Principe e Vila Rubim, contemplando diretrizes para locais especificos, e um projeto
arquiteténico de um conjunto habitacional de interesse social, com apartamentos, lojas
e area de lazer, situado em uma quadra aberta — sendo este ultimo projeto mais
detalhado, como uma parte integrante do masterplan.

Deste modo, os resultados serao apresentados em duas partes: o plano urbanistico,
contemplando diretrizes — sobretudo para a requalificagdo de areas livres e
implantacédo de edificios estratégicos; e o projeto arquitetdnico, a quadra aberta e o
conjunto habitacional llha das Vilas.

4.1 DIRETRIZES URBANISTICAS

As diretrizes projetuais apresentadas a seguir sdo compostas por cinco diretrizes para
espacos publicos e duas propostas edilicias. Sao elas:

4.1.1 Praga da Passagem

O espaco atualmente € uma area verde que nao tem um uso especifico, sendo
utilizado como passagem entre as avenidas existentes. Desse modo, observou-se que
esse trecho tem potencialidade para ser melhor ocupado, se houver uma organizagao
espacial. A intervencao propde a delimitagdo de caminhos para pedestres, sugestao
de reforgo na sinalizagao viaria, plantio de arvores e vegetagao, além da implantagéo
de mobiliarios.

As imagens do volume representado estdo no Apéndice B.

4.1.2 Rua de Pedestres

No bairro da Vila Rubim temos a rua Construtor Vitorino Teixeira, que é uma via local,
de mao unica. A rua em questdo se tornou um problema urbano para a populacéo,
pois € utilizado como abrigo de moradores de rua e dependentes quimicos. Isso
resultou na criagdo de um limite no espaco, pois as pessoas nao acessam a rua pela
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sensacgao de inseguranga que é imposta, o que compromete a fungao social da cidade.
Desse modo, se faz necessario uma intervencédo para requalificar a area e trazer
pertencimento.

A ideia € que a rua seja somente de pedestres, servindo como um espago de
circulagao de pessoas. Com isso, sera possivel uma conexao entre o bairro, visto que
a Vila Rubim é uma area com um alto fluxo de pessoas, pela presenca de seu
Mercado.

Também é proposto que a rua funcione como uma atragéo turistica, com murais e
grafites nas paredes, como forma de expressao social, arte e disseminagao da cultura
local.

Foi desenvolvido um desenho no piso com formas organicas, que teria pintura
remetendo as cores usadas em recentes requalificagées do bairro, pelo grupo Cidade
Quintal (2020).

As paredes tem imagens sugestivas de como o projeto poderia ser aplicado na
realidade. Com essa pintura, a area também poderia ser um espago para valorizagao
dos artistas capixabas. Imagem

Espera-se que com a implantagado desses elementos, a rua se tornaria mais dindmica
e ativa.

As imagens do volume representado estdo no Apéndice B.

4.1.3 Edificio de Jogos La Vila

ApoOs realizar o diagndstico, foram levantados alguns apontamentos, dentre eles
estdo: a percepcao da falta de equipamentos que atendam em diferentes horarios,
visto que o Mercado da Vila Rubim fecha ao anoitecer e com isso, reduz a circulagao
de pessoas. Outro ponto analisado foram os usos atuais do bairro, pois acredita-se
que é necessario inserir um equipamento voltado ao publico jovem, proporcionando
uma diversidade nos usos, estimulando assim o interesse da populagao.

Desse modo foi proposto a implantacdo de um edificio de jogos. A proposta é que
esse edificio possa ser utilizado durante todo o dia, tanto no periodo da manh&, como
também a noite.

No terreno em questdo, ha um estacionamento existente, que atende ao
supermercado Extrabom. Para a realizagcdo do projeto, seria necessario realizar a
demolicdo do mesmo. Entende-se que isso poderia ser feito, pois ha outros dois
estacionamentos vinculados ao mesmo supermercado que poderiam ser
verticalizados, e deste modo comportar facilmente a demanda excedente.

A proposta unira um espacgo de convivéncia, alimentagao e diversao. No térreo, havera
um espacgo de cafeteria e espago para eventos livres. Nesse espago havera uma
conexao direta entre a rua de pedestres e o edificio, pois sera criada uma area livre
com pilotis, de modo a possibilitar a apropriagdo do espago. O segundo pavimento
sera destinado para equipamentos de arcade e jogos eletrbnicos. No terceiro
pavimento havera um espaco para boliche e no quarto pavimento um espacgo de bar
e danceteria. O programa de necessidades insere ambientes que tém uma relacao
entre si, mas que também conseguem separar-se, de acordo com as necessidades
de cada faixa etaria e publico.

As imagens do volume representado estdo no Apéndice B.
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4.1.4 Estacionamento Extrabom

No estacionamento em questdo conforme citado anteriormente, pode-se construir
mais pavimentos para aumentar a capacidade de vagas. Porém para que se tenha
alteracdes nesse edificio, é interessante considerar alguns aspectos relevantes que
foram apontados.

O lote esta situado em um ponto estratégico da cidade, entre duas importantes
avenidas e com vista para o Porto de Vitéria. Atualmente o edificio ndo tem uma
relagdo com o seu entorno, pois sua fachada é fechada por paredes, além de nao
haver uma preocupacéo estética.

O PDU de Vitéria estabelece um plano de preservacdo da paisagem, através do
controle de alturas dos edificios. Isso leva em consideracido marcos importantes para
o0 estado e desse modo determina quais alturas cada local podera construir. Esse
controle € importante pois preserva além da paisagem, uma memoria histérica dos
marcos. Porém entende-se que além de seguir essa determinagdo, € importante
realizar um projeto que valorize essa paisagem.

Desse modo, a valorizagao estética do edificio em muito enriqueceria a ambiéncia
urbana. fazendo com que se tenha uma maior visdo da cidade pelos usuarios,
aumentando assim a relagao entre o edificio e seu entorno.

4.1.5 Praga Seca

Esse trecho abrange uma area nao edificante, pela proximidade com a Ponte Seca,
portanto, ndo pode haver constru¢ao de edificagbes. Sera realocado o aviario da Vila
Rubim para outro espaco, a fim de promover uma ocupacao através de espacos livres.
observados estudos identificaram que a edificagao do Aviario restringe visualmente a
estrutura da Ponte Florentino Avidos e por esse motivo a modificagao se justifica, visto
que ao possibilitar uma maior relagdo de convivéncia entre as pessoas com esse
marco historico, aumentaria também a sua representatividade.

A proposta apresenta a implantagdo de um anfiteatro, com arquibancadas em
concreto e espagos de permanéncia, além de um patio livre, de modo que possibilite
a realizagao de diversos eventos na area.

As imagens do volume representado estdo no Apéndice B.

4.1.6 Praga Manoel Rosindo

A praca Manoel Rosindo esta situada onde era o antigo mercado da Vila Rubim, que
funcionou no local, até entre os anos de 1969 e 1970 (Vieira, 2017). Desde esse
periodo a praga continuou mantendo barracas de comerciantes varejistas no local,
com a venda de frutas e hortaligas.

O diagnéstico revelou que nessa area sera necessario realizar manutengdes e
algumas intervengdes, de modo a melhorar o ambiente. Atualmente a praca apresenta
um patio central, sendo este o principal local onde ocorre o acesso das pessoas. Nas
laterais tem-se a implantacdo dos quiosques, que oferecem também um pequeno
espaco de circulacdo para acessos secundarios.

Ha um projeto de requalificacdo apresentado pela prefeitura de Vitéria. Dentre as
principais propostas, estdo: a demoligao de alguns quiosques, do lado direito da praca
- que sera necessaria para aumentar a area de circulagdo das pessoas; a inclusao de
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portdes, restringindo o acesso em qualquer horario; e a implantacdo de arvores e
canteiros, além de manutengdes pontuais nas instalacdes.

Entende-se que as modificagdes sdo interessantes e que podem melhorar o espaco,
sem gerar grandes altera¢des na dindmica atual. Um elemento positivo da proposta é
a ampliagéo da circulagao, visto que quando se tem uma area estreita, esse local gera
mais inseguranga no pedestre.

Portanto, utiliza-se dessa proposta de requalificacdo existente como um complemento
das diretrizes projetuais apresentadas. Porém, convém fazer algumas ressalvas, de
modo que garantir o alcance dos objetivos propostos:

Uma ressalva que pode ser levantada com relagéo ao projeto, € que a relagao historica
de comércio local € muito importante e isso deve ser preservado. Desse modo, é
importante que nao se tenha mais demolicbes, tampouco a exclusdo da populacao
existente. A ocupagdo dos novos pontos comerciais deve ser garantida aos
concessionarios anteriores.

Outro ponto questionavel € o do uso de portdes, pois entende-se que uma praga deve
ser um espaco aberto, sem restricdes de uso.

4.1.7 Escadaria do Bem

Apos diagnéstico realizado na Ilha do Principe, verificou-se que no bairro ha alguns
locais sem uso e ocupagao, dentre os quais destaca-se a area apontada na Figura 1,
que é um terreno situado na Avenida Nair de Azevedo. O espaco esta entre a parte
alta e baixa e tem sua fachada para os principais acessos de Vitoria, além de servigos
e equipamentos publicos. Propor um uso nesse espaco se faz necessario, visto que a
funcdo social da cidade precisa ser exercida. Desse modo, foi proposto a indicagao
de uma escadaria e rampas, de modo que possa integrar os bairros, promovendo uma
costura urbana. Nessa diretriz ndo foi realizado um volume construido, mas a
indicagao de uma referéncia projetual do conceito buscado.

Figura 1- Area de intervengéo
i 7 ,

v

RS A 2 7
Fonte: Google Maps (2023)

4.2 HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL ILHA DAS VILAS

O partido arquitetdnico surgiu da ideia de criar um conjunto integrado, a partir da sua
implantagéo, de forma que realize uma costura urbana entre o edificio e a cidade, com
a criagao de areas de acesso publico, favorecendo a interagéo de pessoas. O projeto
se justifica pelo déficit habitacional enfrentado no Brasil e pelo uso residencial que
precisa ser estimulado na parte baixa dos bairros Vila Rubim e Ilha do Principe.
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A escolha do local de implantagao do projeto, na llha do Principe, considerou as
caracteristicas positivas do terreno para esse tipo de habitagdo, como uma grande
area disponivel, oferta de infraestrutura e a sua proximidade com a Vila Rubim, o que
atenderia os dois bairros, impactando mais pessoas e preenchendo um vazio urbano
existente. A area do terreno é de aproximadamente 19.000m?, sendo que em parte
dessa area nao pode ser construido. (Figura 2)

Figura 2- Entorno da Ponte Seca
== w

0 SILVA /

/
AVENIDA NAIR KZEVED 7
/

Fonte: PDU Vitoria (2023)

O local em questao esta situado na ZOP 5, porém ao ser proposto uma habitagdo de
interesse social, a zona adotada passa a ser a ZEIS 2.

Figura 3- indices propostos na ZEIS 2.

ANEXO 9
iINDICES DE CONTROLE URBANISTICO ZEIS e ZOL TABELA 02
FOLHA 01
COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) TAXA DE AFASTAMENTOS
CARACTERISTICA TAXA DE PERMEABILIDADE MiNIMOS i oy
TAMANHO OCUPAGAD
DAS zona FUNDOS
e DOLOTE | punmo | R1.RZe |usomisTo | usonAo MAXIMA oA | — TESTADA| AREA
! R3 o R4 RESIDENCIAL minima | BRCIAS | FRENTE e MINIMA | MiNIMA
(@) (m) (m) (m?)
m)
ATE
200 of 40 4,0 4,0 100% NA ISENTO
ACIMA DE
300
ZONA 32 3.2 3.2 80% ISENTO
especiaL DE |ZEIS 1| ATE ANEXO ISENTO
INTERESSE | 800m* | g2 13 5 125 m?
e AGIMA. DE 18 2.4 18 70% 10%
600 m? ! : :
3
SENTO
ZEIS 2 NA 1.8 24 NA 70% (2) ATE
5,60 m (3)
ATE
600 m? 3.2 3.2 3.2 80% ISENTO
zona oE Z?s‘] 1 ISENTO
OCUPACAOD ACIMA DE ANEXO
LIMITADA 600 m? 0,2 1.8 2.4 1.8 70% 10% 13 10 300 m#
zoL 3 SENTO
zoLz NA 1,2 2.1 1,8 70% (2) ATE
(6) 5.60 m (3)
NA = NAD SE APLICA

Fonte: PDU Vitéria (2023)

Para a realizagao do projeto, foi realizado uma alteragao no coeficiente, pois a ZEIS
2 propde 2,4 de indices para casos que nao se apliqguem em uso misto, como
entende-se que é interessante estabelecer uma diversidade nos usos com lojas no
térreo, o coeficiente adotado foi de 2,8.

O terreno é dividido por uma rua projetada, pela prefeitura de Vitéria, como um
elemento que possibilitaria uma futura integracao viaria no local.
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Figura 4 - Rua projetada do terreno de estudo

Avenida Nair Azevedo Silva

Fonte: Geoweb Vitdria (2023)

Para realizag&o do projeto, optou-se por utilizar a estrutura existente da via, porém a
deixando somente dentro do terreno, gerando um trafego local, pois entende-se que
a dindmica de fluxos atual da cidade funciona e ndo seria necessario intervir nesse
aspecto.

Parte desse terreno € uma area nao edificante, o que significa que ndo pode haver
construcdes nesse local; isso ocorre pelo fato de o terreno estar ao lado de um marco
visual importante para a cidade: a Ponte Seca. Sendo assim, nesse espaco foi
proposto que se tenha um uso efémero, com area destinada a food park e recreacgao.

Para melhor compreensao do projeto, é relevante apresentar a topografia atual do
terreno em questédo, pois ha uma particularidade em seus niveis. Um lado do terreno
esta dois metros abaixo do nivel das vias arteriais no entorno, portanto abaixo da
Ponte Seca, no terreno aterrado sobre o antigo bragco de mar. Desse modo ha uma
passagem espacgo abaixo da ponte, conforme Imagem 2.

Fonte: Google Maps (2023)

Considerando esse fato, foi aproveitado dessa topografia existente para atuar na area,
de maneira que ndo modificasse esse acesso, visto que a intengdo com o projeto é
conectar a habitagdo na llha do Principe a Vila Rubim, deixando livre a circulagao de
pedestres abaixo da ponte.
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A implantagao se faz através de dois blocos principais, posicionados um em cada lado
do terreno. Eles sao separados por uma praca central e por um trecho de rua, que da
acesso ao conjunto (Figura 5).

Figura 5- Implantagao

RUA PEDRO NOLASCO

eieioeis B

AVENIDANAIR AZEVEDO SILVA

EA NAO EDIFICANTE
[FOOD PARK

RUA ATERRO DA CONDUSA

Fonte: Elaboragao propria (2023)

O acesso de veiculos é feito pela rua Aterro da Comdusa e o de pedestres pode ser
feito pelas ruas Aterro da Comdusa, (fachada Sul), rua Pedro Nolasco (fachada Norte)
e pelo acesso da Ponte Seca (Figura 6).

Figura 6- Acessos

‘ cneanes TOIDI08 OO0} el
_I-I‘]'I'I'I'l-/

RUA ATERRO DA CONOUSA
N

LEGENDA
. ACESSO DE PEDESTRES

) Acesso oeveicuLos

Fonte: Elaboragao propria (2023)
Além de unidades residenciais, foi proposto a inser¢ao de lojas, pois um edificio de

uso misto € mais interessante do ponto de vista urbanistico para gerar mais
diversidade na ocupacéo, favorecendo assim a interagao de pessoas.
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O projeto apresenta 11 pavimentos no total, sendo: 2 destinados ao estacionamento,
2 destinados as lojas, 8 pavimentos destinados para as residéncias e 1 pavimento de
lazer. (Figura 7)

Figura 7: Corte esquematico

BLOCO A BLOCOB

APTO TIPO APTOTIPO

APTO TIPO APTOTIPO

APTOTIPO APTOTIPO

APTO TIPO APTOTIPO
LAZER PASSARELA LAZER

APTO TIPO APTOTIPO

APTOTIPO APTOTIPO

APTO TIPO APTOTIPO

APTOTIPO APTOTIPO
LOJAS EEQ%:AL LOJAS TERREO (0.00)
LOJAS ESTACIONAMENTO DESNIVEL (-3.00)

ESTACIONAMENTO ESTACIONAMENTO SUBSOLO (-6.00)

Fonte: Elaboragao propria (2023)

No nivel -3 no bloco A tem-se a inserg¢ao de lojas. O acesso nesse nivel se da através
da fachada Leste (pela Ponte Seca) e pela fachada Norte (rua Pedro Nolasco). No
meio do edificio ha uma praga central, contendo canteiros arborizados com bancos e
espacos livres e areas para circulagao entre as lojas. (Figura 8)

Figura 8: Planta baixa do desnivel (-3.00)

RUA PEDRQ NOLASCO
AVENIDA NAIR AZEVEDO SILVA

RUA ATERRO DA CONDUSA

Fonte: Elaboragao propria (2023)
No térreo, buscou-se criar areas para lojas, mas também espacos de uso privativo,
tendo em vista que é necessario ter um controle de acessos, entre moradores e

visitantes. Desse modo, as areas privativas e de uso comum sdo representadas na
Figura 9.

Figura 9: Planta baixa do térreo
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Fonte: Elaboragao propria (2023)

No térreo (nivel da rua) € inserido uma praga central entre os blocos, composta de
areas livres, paisagismo e equipamentos de playground. Essa praga tera o acesso
aberto ao publico.

O térreo do bloco A é composto de hall e lojas comerciais, para uso comum € para
moradores sera um pavimento destinado ao lazer, com academia e sala de ginastica,
brinquedoteca, sala de jogos e sala multiuso. Além disso, o pavimento conta com
vestiarios.

No térreo do bloco B ha a mesma dinamica, espa¢o de hall e lojas comerciais
destinadas ao publico e uma area de coworking e biblioteca aos moradores.

A elaboracao da area de lazer considerou a necessidade dos moradores, pois uma
brinquedoteca por exemplo, poderia atender a muitas familias. Além disso, foi
proposto uma ocupacao diferente da usual, pois normalmente o que se vé é a
implantagdo de areas de lazer com salées de festas, academia, coworking, etc.
somente em empreendimentos de alto padrao, porém aqui se propde a aplicagao
desses ambientes também, ndo como forma de enobrecer o edificio, mas de
possibilitar as pessoas ter uma habitacdo de qualidade, dando acesso a esses
servigos, independente do padrao econdmico de seus moradores.

O edificio tem ainda um espaco de uso comum no 5° pavimento. Essa area sera
composta por dois saldes de festas, que se conectam através passarela ligando os
dois blocos. (Figura 10) Nesse pavimento ha o recuo na alvenaria da fachada,
deixando um espaco livre de circulacdo externa. Isso cria um espago de convivio ao
ar livre, onde as pessoas poderao ter uma vista privilegiada da cidade, além de criar
uma mudanc¢a no padrao da fachada.

Figura 10: Planta baixa da area de lazer
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Fonte: Elaboragao prépria (2023)

As unidades residenciais totalizam 520 apartamentos, sendo 423 unidades de 2
quartos, com 60 m? e 97 de 3 quartos, de 70m2. Utilizou-se duas tipologias de
apartamentos, pois desse modo é possivel atender a familias de diferentes tamanhos.
As plantas baixas dos respectivos apartamentos estao inseridas no Apéndice B.

A setorizacdo traz funcionalidade, com ambientes confortaveis para atender a cada
familia. Os apartamentos sdo compostos por sala, cozinha com area de servico,
quartos, banheiro e varanda.

5 CONSIDERAGOES FINAIS

Ao fim do estudo foi possivel concluir que tanto a Vila Rubim como a Ilha do Principe,
desempenham um importante papel na construcao do estado. Os dois bairros foram
impactados pelos aterros, necessarios para a expansao da cidade e isso transformou
a dindmica desses espacos. A Vila Rubim, que era banhada pelo mar e realizava o
embarque e desembarque de pequenas embarcacgdes, teve uma grande expansao
comercial quando foi aterrada, com a criacdo de seu Mercado. Outro momento
importante, foi a ocorréncia de um incéndio de grandes proporgcdes nesse Mercado,
fazendo com que o bairro passasse por um longo periodo de descaso por parte do
poder publico, 0 que se estende de certo modo até hoje, pois o local tornou-se
marginalizado pela populagdo. A maior problematica observada foi a sensacao de
inseguranca das pessoas no bairro, o que acarreta na falta de uso e apropriagcao do
espaco durante determinados horarios. Visto isso, buscou-se entender as
necessidades do local, identificando que na area, poderia ser incentivado incentivada
a habitagao, haja vista que a parte baixa da Vila Rubim é estritamente comercial e do
ponto de vista urbanistico é importante que se tenha uma diversidade de usos.

A llha do Principe por sua vez, faz limite com a Vila Rubim e teve sua ocupacéo na
parte alta consolidada quando ainda era uma ilha, enquanto sua parte baixa é
marcada devidos aos aterros, o que proporcionou a interligagao entre a cidade. Porém
um fato que se observa com esses aterros, foi a forma com que foi gerado um limite
artificial entre esses dois bairros, criando um vazio urbano, sendo necessario uma
intervencao para tratar desse espaco. Portanto, apds estudos observou-se que a llha
do Principe apresenta caracteristicas positivas para a implantacao de habitagdo, como
uma grande area disponivel, a oferta de servigcos publicos, além de sua proximidade
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com a Vila Rubim. Desse modo foi proposto a habitagao entre esses bairros, de modo
que sua implantacado impacte todo o seu entorno.

Além de habitagao, entende-se também que é importante n&do apenas somente incluir
mais pessoas e sim, também proporcionar-lhes melhor qualidade de vida a elas.
Desse modo, surgiram diretrizes projetuais em determinadas areas, a fim de tratar
também dos espacos publicos.

A apresentagao do masterplan contribui de maneira a reforgar a importancia dos dois
bairros em questdo, retratando seu contexto historico e evidenciando as
potencialidades de cada local. A analise dos dados levantados no diagndstico
proporciona um entendimento critico dos diversos aspectos abordados, permitindo
uma reflexdo sobre as reais necessidades dos bairros. Dessa forma, ao estabelecer
diretrizes, promove-se uma conscientizacao tanto por parte das autoridades publicas
quanto da populacéo, estimulando uma percepgao atenta em relacdo as demandas
identificadas na regido.

Assim, é esperado que sejam desenvolvidas solugcdes urbanas para essas areas,
transformando a dindmica atual e fomentando a criacdo de habitacdo e espacos
publicos que atendam as necessidades de toda a comunidade, ao mesmo tempo em
que revitalizem o ambiente.

As imagens do volume representado estdo no Apéndice B.
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APENDICES

APENDICE A - Diagnéstico urbano, realizado para os bairros da Vila Rubim e llha do
Principe.

https://drive.google.com/drive/folders/1_fzwhbdeONywgN1xwplCGixam4mgnSpp?us
p=sharing

APENDICE B - Representagdes de pranchas técnicas, prancha conceitual e imagens
3D do masterplan, incluindo as diretrizes projetuais e o conjunto habitacional:

https://drive.google.com/drive/folders/17V53PdUnvM9x5xHaKHdJbMDkS _KI1XBI?us
p=sharing
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