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RESUMO: Este artigo apresenta uma analise comparativa aprofundada da viabilidade
técnica e econdmica de trés sistemas de impermeabilizagdo — argamassa polimérica,
membrana de Poliuretano e manta asfaltica — aplicados em areas de lazer de edificios
residenciais. O objetivo principal foi identificar o sistema que oferece a melhor relagao
custo-beneficio e desempenho técnico, considerando as condi¢des reais de uso em
empreendimentos localizados nas cidades de Vitéria e Vila Velha, Espirito Santo. A
metodologia adotada foi quanti-qualitativa, baseada em um estudo de casos multiplos,
que incluiu visitas técnicas, entrevistas com sindicos e representantes técnicos, e a
coleta de orgamentos junto a trés empresas especializadas do setor. Foram
analisados aspectos como custo de implantagdo, durabilidade, manutencéo,
facilidade de aplicacdo, desempenho e aceitagdo pelos usuarios. Os resultados
indicaram que, embora a membrana de Poliuretano tenha se destacado pelo melhor
desempenho técnico, sua aceitagao foi significativamente limitada pelo custo elevado
e pela baixa familiaridade dos condéminos com essa tecnologia. Em contraste, a
manta asfaltica, apesar de ndo ser a de maior desempenho técnico, demonstrou ser
a opgao mais equilibrada em termos de viabilidade econémica e aceitagdo no mercado
local, destacando a importancia de se considerar ndo apenas o aspecto técnico, mas
também o contexto econémico e a familiaridade com as tecnologias na tomada de
decisao sobre sistemas de impermeabilizagao.

Palavras-chave: Desempenho; Impermeabilizacdo; Membrana de Poliuretano;
Argamassa polimérica; Manta asfaltica.

ABSTRACT: This article presents an in-depth comparative analysis of the technical
and economic feasibility of three waterproofing systems — polymeric mortar,
polyurethane membrane and asphalt blanket — applied in leisure areas of residential
buildings. The main objective was to identify the system that offers the best cost-benefit
ratio and technical performance, considering the real conditions of use in
developments located in the cities of Vitéria and Vila Velha, Espirito Santo. The
methodology adopted was qualitative and quantitative, based on a multiple case study,
which included technical visits, interviews with building managers and technical
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representatives, and the collection of quotes from three specialized companies in the
sector. Aspects such as implementation cost, durability, maintenance, ease of
application, performance and user acceptance were analyzed. The results indicated
that, although the polyurethane membrane stood out for its better technical
performance, its acceptance was significantly limited by the high cost and the low
familiarity of condominium residents with this technology. In contrast, the asphalt
blanket, despite not having the highest technical performance, proved to be the most
balanced option in terms of economic viability and acceptance in the local market,
highlighting the importance of considering not only the technical aspect, but also the
economic context and familiarity with the technologies when making decisions about
waterproofing systems.

Keywords: Performance; Waterproofing; Polyurethane membrane; Polymeric mortar;
Asphalt blanket.

1 INTRODUGAO

Esta pesquisa tem como foco a analise comparativo da viabilidade técnica e
econdmica de trés sistemas de impermeabilizagdo: argamassa polimérica, membrana
de poliuretano e mantas asfalticas. O objetivo geral € analisar aspectos como
desempenho, durabilidade, facilidade de aplicacdo, manutengao e custos envolvidos
na implantacdo de cada sistema, a fim de identificar a solugdo mais eficiente e
adequada as condig¢des locais.

Para alcangar esse propdsito, estabeleceram-se os seguintes objetivos especificos:
realizar vistoria técnica nas areas de lazer dos edificios residenciais selecionados;
analisar os custos de implantagdo e manutencao dos sistemas de impermeabilizacéo;
e, a partir dessa analise, indicar recomendagdes com melhor relagao custo-beneficio
para o contexto estudado. Também foram realizadas entrevistas com os sindicos e
com o técnico da empresa executora, visando entender os critérios de escolha, as
experiéncias anteriores e os desafios enfrentados no processo de impermeabilizacao.

A escolha do tema esteve relacionada a experiéncia profissional prévia da
pesquisadora em uma empresa especializada em impermeabilizagdo. Essa vivéncia
permitiu observar um problema recorrente no setor, pois muitos clientes desconhecem
as melhores opcdes de custo-beneficio e tomam decisdes com base em informacgdes
limitadas. Em um contexto em que a construcido civil valoriza a eficiéncia e a
sustentabilidade, o estudo apresentou-se especialmente relevante ao tratar de
técnicas que contribuiram para a durabilidade e a seguranga das edificagées (Caiano,
2023).

Diante disso, o problema de pesquisa esta relacionado a identificagao do sistema de
impermeabilizagdo que apresenta o melhor equilibrio entre desempenho técnico e
viabilidade econémica para areas de lazer em edificios residenciais. A investigagao
busca compreender qual solucdo, entre os trés sistemas de impermeabilizacao
analisados, se mostra mais eficiente e adequada ao contexto analisado, considerando
critérios técnicos, econdmicos e praticos.

A impermeabilizacéo € fundamental para prevenir infiltracbes e prolongar a vida util
das estruturas (Guimaraes, 2024). Assim, a pesquisa busca responder qual sistema
oferece o melhor equilibrio entre custo e desempenho para areas de lazer em edificios
residenciais, considerando critérios técnicos, econémicos e praticos (Mendonga,
2019).
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A hipotese inicial indica que a argamassa polimérica pode ser mais viavel
economicamente devido ao menor custo de implantacdo, embora com desempenho
técnico mais limitado. A membrana de poliuretano, por sua vez, destaca-se pelo
melhor desempenho técnico, sobretudo por sua elasticidade e resisténcia, justificando
seu custo mais elevado. Ja a manta asféltica configura-se como uma solugéo
intermediaria, combinando boa resisténcia mecanica e impermeabilizagao eficaz com
um custo moderado. Além disso, sua aplicagao € consolidada na construgao civil,
apresentando facilidade relativa de instalacdo e manutengédo, o que a torna uma
alternativa bastante competitiva para areas de lazer em edificios residenciais.

A pesquisa contribui para a construcéo civil ao oferecer subsidios para decisdes que
promovam edificagbes mais seguras e duraveis, reduzindo custos futuros
relacionados a infiltragbes e manutencdes (Félex, Lacerda e Silva, 2021).
Socialmente, contribui para a qualidade de vida dos usuarios, enquanto no ambito
académico amplia o debate técnico sobre sistemas de impermeabilizacido e suas
aplicacdes (Scheidegger, 2019).

2 REFERENCIAL TEORICO

A impermeabilizacdo € uma etapa na construgéo civil, que garante a durabilidade das
edificacdes e previne danos estruturais causados pela infiltracdo de agua. A escolha
dos métodos e materiais adequados depende das caracteristicas do projeto, do tipo
de estrutura e das condicbes ambientais a que a edificacao estara exposta (Gregio,
2025).

2.1 IMPERMEABILIZAGAO: CONCEITO E IMPORTANCIA

A impermeabilizagdo €& essencial para proteger as edificagdes contra infiltragdes,
prevenindo patologias como corrosdo de armaduras, mofo e degradacdo de
revestimentos (Dourado, 2019). Falhas nesse sistema estdo entre as principais
causas de danos estruturais e altos custos de manutengdo (Fuentes; Ferreira;
Cecheleiro, 2020). Em areas expostas, como as de lazer, a infiltracdo acelera o
surgimento de fissuras (Dourado, 2019). A escolha adequada do sistema
impermeabilizante é estratégica para garantir a durabilidade e a seguranca da
construcao (Félex; Lacerda; Silva, 2021). Além disso, o sucesso da impermeabilizagao
depende da correta execugdo e do acompanhamento técnico (Lima, 2009), sendo o
planejamento e as inspe¢des fundamentais para seu desempenho ao longo do tempo.

2.2 NORMAS TECNICAS E DIRETRIZES RELACIONADAS

As normas técnicas desempenham um papel fundamental no desenvolvimento,
especificacdo e correta aplicagcao dos sistemas de impermeabilizagdo. No Brasil, a
Associacao Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) é o principal érgéo responsavel
por estabelecer diretrizes que asseguram a eficiéncia, a durabilidade e a seguranca
desses sistemas em diferentes contextos construtivos.

2.2.1 Diretrizes Gerais de Impermeabilizagao

A ABNT NBR 9574:2008 define os procedimentos para a execucao de sistemas de
impermeabilizagcdo em edificagbes, abrangendo desde o planejamento até os
cuidados poés-aplicagdo. A norma especifica materiais, técnicas e critérios de controle
voltados a durabilidade e eficacia dos sistemas (ABNT, 2008). Também aborda
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aspectos como controle de qualidade, condi¢des climaticas (temperatura, umidade,
limpeza do substrato), seguranca do trabalho e prote¢cdo ambiental. Segundo
Guimaraes (2024), o atendimento as normas técnicas € fundamental para o
desempenho e a longevidade do sistema, minimizando a necessidade de
manutengdes corretivas. A aplicagdo pratica desses principios esta vinculada as
especificacdes técnicas de cada solugao impermeabilizante, conforme orientagdes
normativas especificas para mantas asfalticas, argamassas poliméricas e membranas
de poliuretano.

2.2.2 Mantas Asfalticas

A ABNT NBR 9952:2024 estabelece os requisitos técnicos para a fabricagéo e uso de
mantas asfalticas, amplamente utilizadas na impermeabilizagcado de estruturas como
lajes, telhados, fundacgdes e reservatérios (ABNT, 2024). A norma permite mantas com
ou sem armadura (reforgo), feitas de poliéster ou fibras de vidro, e exige que atendam
a critérios rigorosos de qualidade. As propriedades exigidas incluem espessura,
resisténcia a tragdo, alongamento, flexibilidade, resisténcia ao calor e frio,
impermeabilidade, e resisténcia a agentes quimicos e a deformagdes causadas por
temperatura ou umidade. Essas exigéncias garantem desempenho e durabilidade,
assegurando protecao eficaz contra infiltragdes (ABNT, 2024).

2.2.3 Argamassa Polimérica

A ABNT NBR 11905:2015 define os requisitos minimos para o uso de argamassas
poliméricas industrializadas em estruturas que nao apresentem movimentagdes
significativas, como fissuras dindmicas causadas por recalques, deformagdes ou
variacoes térmicas (ABNT, 2015; SIKA, [s.d.]). Indicadas para ambientes com pressao
hidrostatica positiva ou negativa, essas argamassas garantem estanqueidade a agua,
mas ndo ao vapor d'agua. A norma exige que os polimeros sejam compativeis com o
cimento para evitar reagdes quimicas adversas, como a saponificacdo—formacao de
sabdes soluveis que reduzem a aderéncia (Barros, 2022) e a reemulsificagdo, que
desestabiliza a pelicula impermeavel ao entrar em contato com umidade
(Scheidegger, 2019). O documento também orienta sobre embalagem,
armazenamento, amostragem e critérios de aceitacao e rejeicdo, assegurando a
qualidade do produto comercializado (ABNT, 2015).

2.2.4 Membrana de Poliuretano

A ABNT NBR 15487-1:2023 define os requisitos minimos para a aplicagao de
membranas de poliuretano na impermeabilizagdo de lajes e coberturas sem trafego.
A norma nao se aplica a areas com circulagdo de pedestres ou veiculos, contengao
de fluidos ou membranas hibridas (ABNT, 2023). No entanto, o mercado oferece
versoes especificas de membranas de poliuretano desenvolvidas para outras
condi¢gdes de uso, incluindo areas com trafego leve ou intenso, desde que atendam
as exigéncias técnicas compativeis com a solicitagao da estrutura.

Entre os produtos compativeis com a NBR 15487-1:2023, destaca-se a Vitpoli Eco
Piscina, da Viapol, uma membrana bicomponente, isenta de solventes, com excelente
desempenho em resisténcia a tragdo, alongamento, aderéncia submersa e imersao
em agua clorada, sendo indicada inclusive para piscinas (VIAPOL, 2025). Outro
exemplo é o Proof 2200, da MC-Bauchemie, também bicomponente, com elevada
resisténcia quimica e desempenho comprovado em areas permanentemente
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submersas, como piscinas, espelhos d’agua e reservatorios (MC-BAUCHEMIE, 2025).
A NBR 15487-1:2023 garante a durabilidade e eficacia dos sistemas de
impermeabilizacdo em lajes e coberturas (ABNT, 2023).

2.3 IMPORTANCIA DE PROJETOS DE IMPERMEABILIZACAO

A elaboracao de um projeto técnico de impermeabilizagdo € fundamental para garantir
a eficiéncia do sistema e evitar falhas futuras (IBI, 2018). Segundo Righi (2009), essa
etapa deve ser planejada desde o inicio da obra, levando em conta fatores como
movimentagdes estruturais, condi¢cdes climaticas e a funcdo da area a ser
impermeabilizada, pois esses elementos impactam diretamente o desempenho e a
durabilidade do sistema. Outro aspecto essencial € a compatibilidade entre os
materiais impermeabilizantes e os demais componentes da construgéo. Righi (2009)
reforgca que a utilizagdo de materiais incompativeis pode comprometer a eficacia do
sistema, sendo necessario seguir as recomendagdes dos fabricantes para assegurar
uma aplicagao correta e segura.

2.4 SISTEMAS DE IMPERMEABILIZAGCAO: CARACTERISTICAS E APLICACOES

A escolha do sistema de impermeabilizagado deve considerar as condi¢cdes da area, a
exposicao a agentes externos e o orgcamento disponivel, ja que cada sistema possui
caracteristicas especificas para diferentes aplicagbes (Mc-Bauchemie, 2024). A
seguir, sdo apresentados os principais sistemas utilizados em areas de lazer de
edificios residenciais.

2.4.1 Argamassa polimérica

A argamassa polimérica € bastante utilizada na impermeabilizacdo de areas umidas,
como banheiros e lajes. E composta por cimento, areia e aditivos poliméricos, como
polimero acrilico e acetato de vinil-etileno, que garantem resisténcia a agua e certa
flexibilidade. E uma solugdo de baixo custo, mas exige atengdo na aplicacdo
(Scheidegger, 2019).

A base deve estar limpa, regularizada, umedecida e sem fissuras. A aplicagao ocorre
em no minimo duas deméos cruzadas, com broxa, trincha ou desempenadeira,
respeitando o tempo de cura entre elas. Em areas sujeitas a movimentagoes,
recomenda-se incorporar tela estruturante entre as camadas (Mc-Bauchemie, 2024).
A principal limitagao do sistema € sua rigidez, o que restringe seu uso em regidées com
movimentagdes estruturais significativas (Scheidegger, 2019).

Figura 1 — Aplicagcdo de argamassa polimérica em superficie de concreto
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Fonte: FIBERSALS (2021)
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2.4.2 Membrana de poliuretano

A membrana de poliuretano € um impermeabilizante liquido monocomponente ou
bicomponente que, apds a cura, forma uma pelicula continua, elastica e resistente a
agua, as variagdes térmicas e a radiagdo UV. Sua principal vantagem esta na elevada
flexibilidade, que permite acompanhar os movimentos da estrutura sem se romper,
sendo especialmente indicada para coberturas expostas, terragos, lajes técnicas e
areas sujeitas a intensa acao do sol e da chuva (Caiano, 2023).

Para uma aplicagao eficiente, a superficie deve estar limpa, seca, regularizada e livre
de particulas soltas ou contaminantes. O produto pode ser aplicado com rolo de 1a de
pelo curto, trincha larga ou por meio de equipamento de projecao airless, em no
minimo duas demaos. E fundamental respeitar o intervalo de cura entre as camadas,
conforme especificado pelo fabricante, geralmente entre 12 e 24 horas. Em regides
sujeitas a maior movimentagao, como ralos, cantos e juntas, recomenda-se o reforgo
com tela estruturante embutida entre as demaos, garantindo maior resisténcia a tragéo
e durabilidade do sistema (Mc-Bauchemie, 2024).

Figura 2 — Aplicacao de membrana de polluretano com rolo em cobertura exposta
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Fonte: AECweb (2021)

2.4.3 Mantas asfalticas

A manta asfaltica € um dos sistemas mais tradicionais e consolidados de
impermeabilizacdo. E composta por asfalto modificado com polimeros, como poliéster,
fibra de vidro ou polipropileno, que conferem boa resisténcia mecéanica e elevada
durabilidade, mesmo em condigbes climaticas adversas (Scheidegger, 2019). E
amplamente indicada para grandes areas horizontais, como lajes e coberturas de
edificios, onde se exige estanqueidade confiavel e resisténcia as intempéries (Mc-
Bauchemie, 2024).

A aplicagao exige preparo adequado do substrato, com regularizagao da base e
aplicacao prévia de primer asfaltico (imprimacgéo) para promover a aderéncia. A manta
€ desenrolada e colada ao substrato por fusdo térmica, utilizando macarico a gas, o
que garante a soldagem das sobreposi¢gdes entre as mantas. Apds a instalagao, €
executada uma camada separadora, geralmente composta por filme de polietileno ou
geotéxtil, cuja funcdo € reduzir o atrito e impedir que as tensdes oriundas da protegao
mecanica se transmitam diretamente a manta, prevenindo danos por movimentacoes
ou variagoes térmicas. Por fim, aplica-se a protecdo mecanica, normalmente com
contrapiso de argamassa de 3 a 4 cm, essencial para evitar perfuracbées e danos
causados por trafego ou exposic¢ao solar direta (Mc-Bauchemie, 2024).
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2.5 DESEMPENHO DOS SISTEMAS DE IMPERMEABILIZAGAO

O desempenho dos sistemas de impermeabilizacdo depende da resisténcia as
condi¢cdes externas e a movimentacao estrutural. A argamassa polimérica, por sua
rigidez, pode apresentar fissuras em areas com grande movimentagado (Morgado,
2018). A membrana de Poliuretano se destaca pela flexibilidade, suportando
deformagdes e oferecendo alta durabilidade, com vida util superior a 20 anos quando
aplicada corretamente (Carvalho, 2018). As mantas asfalticas sdo robustas, mas
podem sofrer danos em locais com grandes movimentos (Soncini; Menezes, 2018).
Além dos aspectos estruturais, a aderéncia, resisténcia a umidade e variacdes
térmicas sao essenciais. A aplicagao adequada, mao de obra qualificada e inspec¢ao
continua sao fundamentais para garantir a durabilidade dos sistemas (Caiano, 2023;
Villanueva, 2015).

2.6 VIABILIDADE ECONOMICA DOS SISTEMAS

A analise da viabilidade econémica de um sistema de impermeabilizacdo envolve nao
apenas o custo de aplicagao inicial, mas também o custo de manutencgao ao longo da
vida util da edificagdo (Fuentes; Ferreira; Cecheleiro, 2020).

2.6.1 Custos iniciais

Entre os trés sistemas analisados, as argamassas poliméricas sao a opgao de menor
custo inicial, o0 que as torna atraentes para projetos com orgcamentos mais restritos.
Devido a menor durabilidade em areas com grande movimentagao ou exposi¢cao
intensa, os custos de manutengdo podem ser significativos ao longo do tempo.
(Fuentes; Ferreira; Cecheleiro, 2020).

As mantas asféalticas, apesar de apresentarem um custo inicial superior as
argamassas poliméricas, tém uma relagao custo-beneficio favoravel em areas de
grande extensao, como coberturas de edificios. Ja as membranas de Poliuretano, por
sua vez, possuem o maior custo de instalacao entre os trés sistemas, mas, conforme
observado por Soncini e Menezes (2018), oferecem alta durabilidade, flexibilidade e
baixissimos custos de manutengao, o que faz com que o custo inicial seja amortizado
ao longo da vida util da edificagao.

2.6.2 Custos de manutencgao e vida util

Um fator determinante na analise econdmica dos sistemas de impermeabilizacao ¢é a
manutengdo. Sistemas que requerem manutengbes mais frequentes, como as
argamassas poliméricas, tendem a gerar elevagéo progressiva nos custos ao longo
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do tempo, o que pode comprometer a economia obtida na fase inicial de implantagao
(Scheidegger, 2019). Consequentemente, areas com falhas de impermeabilizagao
necessitam de reparos emergenciais, que geralmente envolvem interrupgdes nas
atividades cotidianas da edificacédo, gerando transtornos aos moradores ou usuarios
(Lima, 2020).

As membranas de Poliuretano, por serem altamente resistentes a fissuras e ao
desgaste por intempéries, oferecem wuma vida util superior, reduzindo
significativamente a necessidade de intervencbes corretivas. Isso as torna uma
escolha interessante em termos de custo-beneficio a longo prazo, principalmente para
areas de lazer ou coberturas, onde a exposigcdo a agentes externos € constante
(Carvalho, 2018).

As mantas asfalticas, embora possuam boa durabilidade e resisténcia mecanica,
podem demandar manutencgao peridédica devido a suscetibilidade a danos causados
por movimentagbes estruturais e exposi¢cdo prolongada a condi¢gbes climaticas
severas. No entanto, sua robustez e comprovada eficacia em grandes areas tornam-
nas uma alternativa viavel, desde que acompanhadas de inspeg¢ao e reparos
preventivos para prolongar sua vida util (Scheidegger, 2019).

3 METODOLOGIA

Este trabalho apresenta um estudo comparativo sobre a viabilidade técnica e
econdmica de trés sistemas de impermeabilizagdo: argamassa polimérica, membrana
de Poliuretano e mantas asfalticas, aplicados em areas de lazer de edificios
residenciais. O objetivo principal consistiu em analisar as vantagens e limitacoes
desses sistemas em termos de desempenho, durabilidade, facilidade de aplicacao,
manutengcdo e custo, com o intuito de identificar a alternativa mais eficiente e
adequada as condi¢bes climaticas das cidades de Vitoria e Vila Velha, no Espirito
Santo.

De acordo com Goldenberg (2001, p. 3), “a finalidade do exercicio da pesquisa é a
busca de novos conhecimentos, e, em consequéncia, o avanco cientifico”. Com base
nessa premissa, a pesquisa estruturou-se como pesquisa explicativa, buscando
compreender os fatores que influenciam o desempenho de cada sistema e fornecer
subsidios para decisdes técnicas mais embasadas. Conforme Gil (2002), a pesquisa
explicativa tem por finalidade aprofundar o entendimento da realidade ao esclarecer
as causas dos fendbmenos observados.

A abordagem metodoldgica adotada neste trabalho foi do tipo quanti-qualitativa, com
abordagem explicativa e foco em estudo de caso, combinando a analise de dados
técnicos e econdbmicos. Foram examinados aspectos como custo de implantacao,
necessidade de manutengdo e desempenho técnico, sem abranger analises
estruturais ou testes praticos em campo. A escolha por estudo de caso se justificou
pela necessidade de avaliar o comportamento de cada solugdo em contextos reais.

A conducédo da pesquisa baseou-se nas normas técnicas da Associacao Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), complementada por revisdo de literatura especializada,
entrevistas com profissionais da area e coleta de orgamentos junto a empresas
atuantes no setor de impermeabilizagao.
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3.1 DEFINICAO DOS ESTUDOS DE CASO

A selecao dos edificios analisados foi justificada pela relevancia das areas de lazer
como objeto de estudo, pela diversidade de tipologias (com e sem piscina), e pela
viabilidade de acesso a informagdes técnicas detalhadas, como projetos e historico
de uso dos sistemas de impermeabilizagdo, facilitado pela colaboragcdo com o
responsavel técnico pelas reformas. Entre os casos estudados, um dos edificios
possui area de lazer com piscina, enquanto os outros dois ndo contemplam esse
elemento. O conhecimento prévio de alguns dos fornecedores de materiais envolvidos
na obra também possibilitou a obtengdo de dados mais precisos sobre os produtos
utilizados, suas caracteristicas técnicas e o processo de aplicagcédo, enriquecendo a
analise realizada.

Outro fator determinante foi o interesse particular pelo tema das infiltracbes em areas
de lazer, que sdo espagos comuns bastante valorizados em edificios residenciais,
especialmente em regides litoraneas como Vitéria e Vila Velha. A complexidade dos
sistemas de impermeabilizagdo nessas areas, aliada a necessidade de garantir
conforto e seguranca aos usuarios, torna o estudo ainda mais relevante (Félex;
Lacerda; Silva, 2021). Por fim, o envolvimento direto com o processo de reforma
despertou um interesse genuino pelo tema, tornando a pesquisa ndo apenas
tecnicamente valida, mas também com um forte carater de aplicabilidade pratica.

3.1.1 Edificio A

Localizado em Jardim Camburi, Vitéria (ES), com area total de 232,86 m?, teve como
area de analise a area de lazer, excluindo-se a piscina. A selecdo baseou-se na
disponibilidade de informagdes técnicas e no andamento da reforma, o que
possibilitou a obtencdo de dados por meio de visitas técnicas e contato com os
responsaveis.

3.1.2 Edificio B

Situado em lItapu3, Vila Velha (ES), com area total de 121,42 m?, teve como foco a
area da churrasqueira na area de lazer, devido a sua exposicao as intempéries. As
informagdes foram obtidas por meio de visitas a obra e contato com o sindico e
responsaveis pela reforma.

3.1.3 Edificio C

Localizado na Praia da Costa, Vila Velha (ES), com area total de 128,56 m?, teve como
area analisada a regido da piscina. A escolha deve-se a complexidade técnica da
impermeabilizagdo em piscinas. Os dados foram obtidos com base em projetos, visitas
técnicas e entrevistas com os envolvidos na obra.

3.2 ORCAMENTOS

Para a obtencdo dos custos dos diferentes sistemas de impermeabilizagao, foram
solicitados orcamentos a trés empresas especializadas que atuam na Grande
Vitéria/ES. Foram obtidos trés orgamentos para cada tipo de sistema: argamassa
polimérica, manta asfaltica e membrana de Poliuretano.

Esse procedimento foi realizado para os trés edificios (A, B e C), para garantir a
uniformidade e a comparabilidade, as propostas foram solicitadas com base em um
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escopo de servigo predefinido, contemplando a mesma area de intervengédo e
especificacbes técnicas equivalentes para cada sistema. As propostas foram
solicitadas por telefone e e-mail, assegurando que as informagdes recebidas fossem
claras e padronizadas para posterior analise.

Foram considerados ndo apenas os valores de execugdao, mas também os
orgcamentos referentes a manutencgéo dos sistemas.

3.3 ENTREVISTAS

Com o objetivo de compreender melhor os critérios utilizados na escolha dos sistemas
de impermeabilizagédo, foram realizadas entrevistas presenciais com os sindicos dos
edificios A, B e C e com o representante técnico da empresa executora das obras. As
respostas foram anotadas manualmente durante as conversas.

As entrevistas buscaram identificar quais sistemas foram considerados durante o
planejamento, os fatores que influenciaram a deciséo final e as percepgbes sobre
custo, tempo de obra e confiabilidade. Questionou-se, ainda, sobre a predisposi¢ao a
possiveis mudancgas de decisdo em futuras intervencgdes e sobre a participacdo do
conselho e dos moradores nos processos decisorios.

3.3.1 Entrevista com os sindicos dos edificios A, Be C

As entrevistas seguiram um roteiro padronizado, abordando a consideracdo de
diferentes sistemas de impermeabilizagéo, os critérios utilizados para a escolha e a
participacdo dos condéminos no processo decisorio. Questionou-se também sobre a
compreensao das diferengas entre os sistemas e a disposicdo para adotar solugbes
diferentes no futuro.

3.3.2 Entrevista com representante técnico da empresa responsavel pela
impermeabilizagao

Foi entrevistado o representante técnico da empresa executora, com foco nas
recomendacgdes técnicas feitas aos condominios, critérios utilizados para indicar os
sistemas e percepcgdes sobre a aceitagao ou resisténcia dos clientes frente as novas
tecnologias. A entrevista também abordou questbes técnicas como tempo de
execucgao, durabilidade e facilidade de aplicacao.

3.4 ANALISE DE CUSTO-BENEFICIO

A andlise de custo-beneficio dos sistemas de impermeabilizagao foi estruturada com
base nas informagdes obtidas nos orgamentos, nas entrevistas e no referencial
técnico estudado. O objetivo foi estabelecer uma comparacéo entre os trés sistemas
avaliando ndo apenas o custo inicial, mas também fatores como manutencao,
durabilidade e praticidade na execugao.

Foram considerados os precos dos materiais, mao de obra e logistica, bem como a
frequéncia estimada de manutencido e os custos envolvidos nessas manutencgdes.
Ainda que nao tenham sido realizados testes laboratoriais, foram utilizados dados
técnicos e relatos dos profissionais envolvidos para embasar a analise.

Essa abordagem permitiu estruturar comparagdes entre os sistemas, facilitando a
compreensao de suas vantagens e desvantagens. Assim, contribuiu para a
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identificacdo de critérios técnicos e econémicos relevantes para futuras decisdes de
impermeabilizagdo em areas de lazer residenciais.

4. RESULTADOS

O estudo foi realizado em trés edificios residenciais, identificados como Edificio A,
Edificio B e Edificio C, todos localizados nas cidades de Vitéria e Vila Velha, no
Espirito Santo, com foco na andlise de diferentes sistemas de impermeabilizagédo
aplicaveis as areas de lazer. A proposta consistiu na avaliacdo técnica e econémica
de trés solugdes amplamente utilizadas: argamassa polimérica, membrana de
Poliuretano e manta asfaltica.

4.1 ANALISE DE CUSTOS

A analise comparativa dos custos de execugdo para os trés sistemas de
impermeabilizagdo revelou variagbes significativas nos valores orgados, com
diferencas diretamente relacionadas ao tipo de material empregado, a técnica de
aplicacao exigida e ao custo da méo de obra envolvida.

Os graficos 1, 2 e 3 apresentam os custos totais or¢gados por trés empresas diferentes
para cada sistema de impermeabilizacdo nos edificios A, B e C, com base na
metragem da area impermeabilizada. Para fins de analise técnica e econdmica, foi
considerada como referéncia a Empresa 2, por apresentar os menores custos totais
em todos os casos analisados.

Grafico 1 — Custo de Implantacao por Sistema de Impermeabilizagao — Edificio A
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Fonte: Elaborado pela autora com base em orgamentos de fornecedores locais (2025)

No Edificio A, observa-se no Grafico 1 que o sistema com menor custo total é a
argamassa polimérica, principalmente devido ao baixo custo do material. Ja& a
membrana de Poliuretano apresenta o maior custo total, reflexo do alto valor de seu
material, mesmo com mao de obra mais barata. A manta asféaltica ocupa posigcéao
intermediaria, com custo elevado de mao de obra, decorrente da complexidade na
aplicagao e necessidade de prote¢ao mecanica adicional.
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Grafico 2 — Custo de Implantagéo por Sistema de Impermeabilizacdo — Edificio B
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Fonte: Elaborado pela autora com base em orgamentos de fornecedores locais (2025)

No Edificio B, conforme Grafico 2, o comportamento de custos se mantém semelhante
ao observado no Edificio A. A argamassa polimérica continua a ser a alternativa mais
econdmica, seguida pela manta asfaltica. A membrana de Poliuretano, apesar de
exigir menor investimento em mao de obra, apresenta o maior custo total, influenciado
pelo alto valor do material.

Grafico 3 — Custo de Implantacao por Sistema de Impermeabilizagao — Edificio C
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Fonte: Elaborado pela autora com base em orgamentos de fornecedores locais (2025)

O Gréfico 3, mostra que o Edificio C reafirma o padrdo observado nos edificios
anteriores. A argamassa polimérica novamente se destaca como a alternativa mais
viavel economicamente. A manta asfaltica apresenta o maior custo de mao de obra, o
que eleva seu custo total, enquanto a membrana de Poliuretano continua como a
solugcdo mais cara entre as trés, mesmo com economia relativa na execugao.

Com base nos dados obtidos, optou-se por utilizar a Empresa 2 como referéncia para
a analise técnica e econdmica detalhada, uma vez que ela apresentou os menores
custos totais de forma consistente nos trés edificios. Essa escolha permite visualizar
com mais clareza as diferengas entre os sistemas de impermeabilizagéo.

Para aprofundar a analise, o Edificio A sera o foco principal, pois seus dados oferecem
uma representacao robusta das variagées de custo entre os materiais. E importante
ressaltar, entretanto, que os padrbes observados na analise do Edificio A se repetem
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de forma semelhante nos Edificios B e C, o que reforgca a validade das conclusbes
para todos os orcamentos obtidos.

A Tabela 1 detalha os valores de material, m&o de obra por metro quadrado e custo
total para cada sistema, com base nos dados da Empresa 2:

Tabela 1: Detalhamento dos custos unitarios: Empresa 2

EDIFICIO A
Custo unit. Custo unit. Custo
Material mao de obra material total
(R$/m?3) (R$/m3) (R$/m2)
Argamassa polimérica R$ 60,00 R$ 75,00 R$ 135,00
Manta asfaltica R$ 89,00 R$ 119,00 R$ 208,00
Membrana Poliuretano R$ 51,00 R$ 172,00 R$ 223,00

Fonte: Fornecedores locais

A avaliagdo dos dados indica que a argamassa polimérica foi a alternativa de menor
custo total nos trés edificios estudados. Apesar de demandar mais etapas de
aplicacdo, seus materiais sdo acessiveis, e a mao de obra envolvida apresenta custo
mais baixo, o que a torna uma solugdo econdmica e viavel, especialmente para
projetos com orgamento limitado.

A manta asfaltica, por sua vez, apresentou custos intermediarios, pois o valor mais
elevado se deve a necessidade de insumos adicionais, como areia e cimento, para a
composi¢cao da camada de protegdo mecanica, o que encarece tanto o material
quanto a mao de obra.

A membrana de Poliuretano destacou-se como a opg¢ao mais cara entre as trés.
Mesmo com custo reduzido de mao de obra, o alto valor do material por metro
quadrado, além da exigéncia de aplicagao cuidadosa por mao de obra especializada,
impacta significativamente o custo final.

Esses dados confirmam que sistemas mais sofisticados tendem a elevar o custo total
do servigo, embora proporcionem vantagens técnicas relevantes, especialmente em
durabilidade e resisténcia. Por outro lado, solu¢gdes mais tradicionais, como a manta
asfaltica, apresentam boa eficiéncia e custo-beneficio, sendo recomendadas para
areas médias a grandes devido a sua aplicacéo consolidada. A argamassa polimérica,
apesar de oferecer economia e eficiéncia em areas menores, apresenta limitagdes
para impermeabilizacdo de grandes superficies, o que restringe sua indicagao para
areas de lazer amplas.

4.2 ENTREVISTAS

As entrevistas realizadas com os principais envolvidos nas decisdes sobre os
sistemas de impermeabilizacdo, sindicos dos edificios A, B e C e um representante
técnico da empresa executora, evidenciaram aspectos relevantes sobre o processo
de escolha, os fatores de influéncia e a percepcao dos resultados apds a execucao.
Os relatos evidenciaram divergéncias entre as recomendacgdes técnicas e as decisdes
efetivamente tomadas, revelando um cenario em que aspectos subjetivos e
institucionais tiveram maior influéncia do que critérios puramente técnicos.
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4.2.1 Entrevista com o representante técnico da empresa executora

O representante técnico informou que recomendou a membrana de poliuretano para
os trés edificios, destacando seu desempenho superior em durabilidade, flexibilidade
e facilidade de aplicacédo. No entanto, a recomendacéao nao foi acatada devido a baixa
familiaridade dos condéminos com a tecnologia, o que gerou receio. A manta asfaltica
foi preferida por ser tradicional e transmitir maior sensac¢ao de segurancga, devido a
sua longa presenga no mercado.

Sobre a argamassa polimérica, o técnico afirmou que, embora escolhida por muitos
devido ao menor custo, apresenta desempenho Ilimitado em areas com
movimentagdes estruturais, como lajes expostas. Segundo ele, essa solugéo tende a
falhar prematuramente sob tensdes elevadas, sendo recomendada apenas em obras
de menor porte ou baixa solicitacdo estrutural. Por isso, ndo a indica como primeira
op¢ao nesse tipo de aplicagéao.

O técnico também ressaltou que, apesar da escolha pela manta asfaltica implicar em
obras mais demoradas, com necessidade de prote¢cdo mecanica e riscos no uso de
magarico, a resisténcia dos condéminos a inovacéo foi o fator decisivo nas escolhas.

4.2.2 Entrevista com os sindicos

Os sindicos dos edificios A, B e C compartilharam experiéncias semelhantes, ainda
que com algumas particularidades. Em todos os casos, houve apresentacdo de
diferentes propostas pelas empresas orgadas, incluindo solugbes mais modernas
como a membrana de Poliuretano. Prevaleceu a escolha pela manta asfaltica,
motivada, principalmente, pela resisténcia dos conselhos condominiais a mudancgas.

Os entrevistados indicaram que o fator financeiro nao foi decisivo, ja que os valores
entre as solugdes nao apresentaram grande diferenga. O que prevaleceu foi a
confianga em solugdes ja consolidadas. No caso do Edificio B, o sindico demonstrou
maior inclinagdo por solug¢des inovadoras, mas relatou que ndo conseguiu 0 apoio
necessario dos moradores para seguir com uma escolha mais técnica.

Um ponto recorrente nos trés relatos foi a influéncia direta dos conselhos condominiais
nas decisbes finais. Mesmo quando os sindicos reconheciam as vantagens das
opcgoes técnicas mais avangadas, a aprovagao do conselho foi determinante — e, na
pratica, limitadora — do escopo de escolha.

Alguns sindicos reconheceram, em retrospecto, que a ado¢gdo da manta exigiu mais
etapas na obra, com prazos mais longos e maior complexidade no processo executivo.
Ainda assim, nao relataram arrependimento, destacando que a adesao coletiva e o
consenso entre os condéminos foram essenciais para garantir o andamento tranquilo
da obra, mesmo com solug¢des que exigiram mais esfor¢co operacional.

4.3 DEFINICAO DO SISTEMA DE IMPERMEABILIZACAO ADOTADO POR CADA
EDIFICIO

Apresentam-se, a seguir, as escolhas de impermeabilizagdo para cada um dos trés
edificios analisados, detalhando o tipo de intervengao, o material selecionado e as
justificativas técnicas e praticas. A sec¢ao € enriquecida com imagens que ilustram as
etapas de execucéo.
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4.3.1 Edificio A

No Edificio A, a area de lazer (exceto a piscina) foi impermeabilizada conforme a
Figura 4 A. Os servigos comegaram com a remogao do sistema antigo e regularizagao
da base. Em seguida, aplicou-se primer asfaltico (0,4 L/m?) e manta asfaltica de 4 mm
tipo Il (1,18 m?#m?), conforme Figura 4 B. Apds a aplicagao, foi realizado teste de
estanqueidade com lamina d’agua por 72 horas, conforme ABNT NBR 9574:2008.
Apos aprovagao, executou-se a camada separadora, que evita a transmissao das
tensdes da prote¢do mecanica, causadas por variagdes térmicas ou cargas, para a
impermeabilizagcédo, seguida da protegdo mecanica de 4 cm e do novo revestimento.
A manta foi escolhida por sua durabilidade, resisténcia mecanica e confiabilidade
técnica.

Figura 4 — Demolicdo do contrapiso e Manta asfaltica aplicada

4.3.2 Edificio B

No Edificio B, impermeabilizou-se a area da churrasqueira. A intervengao envolveu a
demoli¢do do revestimento e contrapiso (Figura 5 A), remog¢do da manta asfaltica
anterior e regularizagdo da base. Aplicou-se manta asfaltica de 4 mm tipo Il (1,18
m?/m?) com primer (0,4 L/m?). Realizou-se teste de estanqueidade com lamina d’agua
por 72 horas, conforme ABNT NBR 9574:2008, mostrado na Figura 5 B. Apods
aprovacgao, aplicaram-se a camada separadora, a protecdo mecanica de 4 cm e o
revestimento. A escolha da manta considerou sua resisténcia ao trafego moderado,
intempéries e custo-beneficio.

Figura 5 — Quebra do contrapiso e Manta asfaltica em teste

39



FJUniSales CIERCIA na

-
Centro Universitdrio Salesiano p RA I I CA

4.3.3 Edificio C

No Edificio C, a intervencao focou na impermeabilizagdo da piscina. Apos a remocao
e regularizagcédo da base, conforme detalhado na Figura 6 A, que mostra a etapa de
demoligao, aplicou-se manta asfaltica de 4 mm tipo Ill com primer asfaltico (0,4 L/m?)
e sobreposicado (1,18 m?*m?). Apds a aplicagdo da manta, realizou-se o teste de
estanqueidade com lamina d’agua, mantida por 72 horas, conforme orienta a ABNT
NBR 9574:2008, para garantir a eficacia do sistema. Somente apdés a aprovagao
nesse teste, deu-se continuidade com a protecdo mecanica de 4 cm, sobre a qual o
revestimento final foi assentado, conforme mostrado na Figura 6 B. A camada
separadora nao foi utilizada, pois ndo € recomendada para areas submersas. A
escolha da manta asfaltica para este local se deu por sua excelente estanqueidade,
resisténcia a pressdo da agua e a umidade continua, garantindo a integridade
estrutural.

Figura 6 — Demoli¢cao do revestimento e Piscina revestida

Fonte: elaboragao propria (2025)

4.4 ANALISE DE CUSTO-BENEFICIO

A analise de custo-beneficio comparou trés sistemas de impermeabilizacao:
argamassa polimérica, manta asfaltica tipo Il 4 mm e membrana de poliuretano,
considerando ndo apenas o custo inicial, mas também aspectos técnicos,
operacionais e de manutengdo a meédio e longo prazo. A argamassa polimérica
apresentou o menor custo inicial, sendo atrativa para orcamentos limitados, mas com
menor durabilidade. A membrana de poliuretano destacou-se como a solugao mais
avancgada tecnicamente, com alta durabilidade, flexibilidade e aplicacao liquida que
forma uma camada continua. No entanto, foi rejeitada pelos condominios devido a
baixa familiaridade. A manta asfaltica tipo Ill 4 mm, escolhida por todos os edificios
analisados, apresentou o melhor equilibrio entre custo, durabilidade e aceitacao.
Apesar de exigir mais etapas de execugdo, € amplamente conhecida pelos
profissionais, tem bom desempenho em areas umidas e mostrou-se confiavel. Assim,
demonstrou o melhor custo-beneficio entre as opg¢des, considerando aceitagao,
disponibilidade e histérico de desempenho.

4.4.1 Manutengoes

A avaliacao técnica e econémica dos sistemas de impermeabilizacéo € essencial para
garantir a durabilidade de estruturas expostas, como lajes e areas de lazer. Segundo
o IBI (2018), falhas recorrentes nesses sistemas comprometem a integridade da
edificacdo e geram custos significativos de manutengéo corretiva. Foram analisados
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trés sistemas amplamente utilizados: argamassa polimérica, manta asfaltica tipo Il e
membrana de poliuretano, cada um com caracteristicas distintas quanto a
durabilidade, aplicagdo e comportamento técnico.

A argamassa polimérica, composta por camadas rigidas e flexiveis, apresenta vida
util estimada de 10 anos, sendo indicada para areas com pouca movimentagao. A
manta asfaltica, com espessura de 4 mm, possui durabilidade média de 17 anos e é
recomendada para lajes planas, devido a sua resisténcia mecanica. Ja a membrana
de poliuretano destaca-se por sua elasticidade e resisténcia a movimentagdes, com
vida util aproximada de 20 anos, sendo ideal para areas externas expostas as
intempéries (IBIl, 2018). O Quadro 1 resume essas informagdes.

Quadro 1 - Comparativo Técnico entre Sistemas de Impermeabilizacao
Critério Argamassa Polimérica Manta Asfaltica Membrana de Poliuretano
Vida util estimada 10 anos 17 anos 20 anos
3 kg/m? (arg. rigida) +
4,5 kg/m? (flexivel)
Areas internas ou com Lajes e coberturas com |Areas expostas e sujeitas a
pouca movimentagao risco de acumulo movimentacio
Superficies com
movimentagao e
intempéries

Consumo de material 4 mm de espessura 3 kg/m?

Aplicagao tipica

Estruturas estaveis e Planas com drenagem

Indicagao técnica
secas adequada

Fonte: elaboragao prépria (2025)

Todos os sistemas exigem inspe¢des periddicas para manutengdo preventiva,
preferencialmente realizadas anualmente, sem custo estimado direto. Conforme
Guimaraes (2024), a deteccdo precoce de falhas visuais, como infiltragdes, trincas e
descolamento de revestimentos, € fundamental para evitar degradacbes mais
severas. Em situagdes de manutencao corretiva, os procedimentos variam: a
argamassa requer reaplicagcado da camada flexivel na area afetada; a manta asfaltica
demanda substituicdo com sobreposi¢ao de 10 cm e uso de magarico; e a membrana
de poliuretano exige preparacao da superficie, aplicacdo de primer e recomposi¢cao
da camada impermeavel.

O aspecto econdmico também foi considerado por meio de levantamento de custos
locais para manutencdo em 10 m2. O Grafico 4 apresenta a distribuicdo dos custos
estimados por sistema, discriminando material, m&o de obra e custo total. A analise
evidencia que a argamassa polimérica possui 0 menor custo inicial, sendo a solugao
mais econdmica entre as trés. A manta asfaltica mostra-se competitiva, com custo
intermediario e bom desempenho técnico. J4 a membrana de poliuretano apresentou
0 maior custo total, justificado pelo alto valor do material e pela necessidade de méao
de obra especializada.
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Grafico 4 — Custo estimado de manutengao por sistema de impermeabilizagcéao
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Fonte: Elaborado pela autora com base em orgamentos de fornecedores locais (2025)

A analise técnica e econdémica refor¢ca que sistemas com maior durabilidade tendem
a demandar menos intervengdes ao longo da vida util da edificagdo, o que reduz
custos acumulados com manutengao corretiva (Villanueva, 2015). Conforme apontam
Oliveira, Oliveira e Araujo (2019), infiltragdes nao tratadas comprometem
revestimentos, armaduras e elementos estruturais, gerando despesas adicionais com
recuperacao. Assim, sistemas mais resistentes e duraveis, como a manta asfaltica e
a membrana de poliuretano, representam solugdes mais seguras e econémicas no
longo prazo (Soncini; Menezes, 2018).

4.4.2 Aspectos técnicos

Com base nas fichas técnicas fornecidas pela MC-Bauchemie, alinhadas as normas
técnicas aplicaveis (ABNT NBR 15487, NBR 11905 e NBR 9952), foi elaborado o
Quadro 2, com o objetivo de comparar o desempenho técnico de quatro sistemas de
impermeabilizacdo: MC-Proof 2200 (membrana de poliuretano), MC-Manta TPIII
(manta asfaltica), MC-Proof 500 (argamassa polimérica flexivel) e MC-Proof 100
(argamassa rigida). Os critérios avaliados, flexibilidade, estanqueidade, aderéncia ao
substrato e tempo de cura, foram selecionados por sua relevancia no desempenho e
durabilidade de sistemas aplicados em lajes expostas, como as de areas de lazer.

Quadro 2 — Resumo para cada resultado de cada sistema avaliado

Critério MC-Proof 2200 (PU) | MC-Manta TPIll MC-Proof 500 MC-Proof 100
Flexibilidade * %k k ko (160%) *kk (32—35%) |**k (30%) * (sem flex.)
Estanqueidade | %% %% (< 0,4% abs.)|*%%*% (15 m.c.a) [k k% * (25 m.c.a) [*** (0,25 MPa)
Aderéncia %k k%% (1,65 MPa) [*% (0,5 MPa) * %% (0,7 MPa) * %% (0,7 MPa)
Tempo de Cura | %% %% (48h—7 dias) % (72h) %% (12h-3 dias) | % (7 dias)

Fonte: elaboragao prépria (2025)
Legenda: %% %% representa desempenho excelente, % %% bom, *%% regular, %% baixo, %
minimo.

A membrana de poliuretano MC-Proof 2200 obteve cinco estrelas em todos os critérios
avaliados, destacando-se por sua altissima flexibilidade (160% de alongamento), forte
aderéncia (1,65 MPa) e rapida liberagdo para teste e uso. A manta asfaltica TPIII
apresentou bom desempenho geral, com quatro estrelas em estanqueidade e trés em
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flexibilidade, mantendo-se como uma solugcédo confiavel e amplamente adotada no
mercado. A argamassa MC-Proof 500 demonstrou desempenho técnico equilibrado,
especialmente em estanqueidade e tempo de cura, com quatro estrelas em dois
critérios e trés nos demais. Ja a MC-Proof 100, por ser rigida, foi classificada com
apenas uma estrela em flexibilidade e desempenho regular nos demais aspectos,
sendo mais indicada para areas internas com baixa solicitagdo mecanica.

Essa analise por estrelas permite uma leitura técnica rapida e objetiva sobre o
comportamento de cada sistema, facilitando a tomada de decisdo conforme as
caracteristicas e exigéncias especificas da obra.

4.5 DISCUSSAO DOS RESULTADOS

Os resultados obtidos neste estudo demonstram que a decisdo sobre o sistema de
impermeabilizagao ndo depende exclusivamente de critérios técnicos ou econémicos
isolados. A escolha feita pelos sindicos e conselhos dos Edificios A, B e C, evidéncia
o peso da confiangca em solugdes tradicionais e a resisténcia a adogao de tecnologias
ainda pouco difundidas entre os condéminos.

Embora a membrana de Poliuretano tenha se destacado tecnicamente em todos os
aspectos analisados, como durabilidade, facilidade de aplicacdo e desempenho em
areas com umidade constante, o custo inicial mais alto e a percep¢ao de risco por
parte dos moradores dificultaram sua aceitacdo. A manta asfaltica, por sua vez,
mesmo apresentando maior complexidade no processo de instalagao, foi vista como
uma opgao segura e comprovada, o que se alinhou com a expectativa dos usuarios
quanto a confiabilidade do sistema. Ja a argamassa polimérica, apesar de apresentar
0 menor custo entre as solu¢des analisadas, foi descartada nos trés edificios devido
as suas limitagdes técnicas, como a necessidade de substrato uniforme, sensibilidade
a fissuras estruturais e menor resisténcia em areas de trafego intenso ou exposicao
constante a umidade, o que gerou desconfianga quanto a sua durabilidade e eficacia
a longo prazo.

Esse comportamento revela a importancia de considerar, em projetos de reforma
predial, ndo apenas o desempenho técnico, mas também os aspectos sociais e
culturais, como a familiaridade dos usuarios com o sistema e a seguranga percebida
em relagdo a solugcdo escolhida. Em contextos condominiais, a aceitagdo dos
conddminos tem papel decisivo, mesmo quando a solugao tecnicamente superior
apresenta beneficios claros de longo prazo.

Portanto, a adogcdo da manta asfaltica nos trés edificios analisados reflete uma
decisdo estratégica pautada no equilibrio entre desempenho técnico, viabilidade
financeira e seguranga na tomada de decisédo. Ainda que outras solu¢gdes possam
oferecer maior eficiéncia, sua implementagdao depende de uma mudanga gradual de
mentalidade e maior disseminacdo de conhecimento técnico entre os gestores e
usuarios finais.

A fim de consolidar os principais pontos abordados na analise de custo-beneficio e na
discussao dos resultados, foi elaborado o Quadro 2, comparando os trés sistemas de
impermeabilizagdo avaliados neste trabalho. O objetivo é apresentar de forma clara e
objetiva as diferencas entre as solugbes quanto ao custo, execucao, desempenho
técnico, manutencéo e aceitacao pratica por parte dos condéminos. Esse resumo
auxilia na visualizagdo das vantagens e limitagdes de cada sistema, facilitando a
compreensao geral das decisdes tomadas nos edificios analisados.
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Quadro 3 — Resumo para cada resultado de cada sistema avaliado

Sistema de Argamassa Manta Asfaltica 4mm Membrana de
Impermeabilizacao Polimérica Tipo Il Poliuretano
Custo Inicial VAV, vV v
Complexidade de VAV, vV v

Execucgao
Durabilidade v v Vv VRVRY,
Manutengéo a Longo v v Vv VvV
Prazo
Desempenho v v Vv VRVRY,
Técnico
Aceitacao pelos v VRVARY, v
Condbéminos

Fonte: elaboragao propria (2025)
Legenda: vV v — Desempenho excelente, vv — Desempenho bom, v — Desempenho regular

O Quadro 3 ilustra a complexidade da decisédo, que vai além da analise puramente
técnica ou econbmica. A manta asfaltica, embora ndo seja a solugdo de maior
desempenho ou menor custo em todas as categorias, prevaleceu pela sua capacidade
de conciliar um desempenho técnico adequado com a viabilidade econbmica e,
principalmente, com a confianga e familiaridade dos usuarios finais.

5. CONSIDERAGOES FINAIS

Este trabalho realizou uma analise comparativa da viabilidade técnica e econdmica de
trés sistemas de impermeabilizacao aplicados em areas de lazer de edificios
residenciais: argamassa polimérica, membrana de Poliuretano e manta asfaltica. Os
resultados mostraram que, embora o sistema de Poliuretano ofereca alto
desempenho, sua aceitagao foi limitada, principalmente pelo custo inicial elevado e
pela baixa familiaridade dos condéminos com a tecnologia. Por outro lado, a manta
asfaltica se destacou como a escolha mais viavel no contexto analisado, conciliando
bom desempenho, custo intermediario e maior aceitacdo no mercado. Ja a argamassa
polimérica, apesar de mais acessivel, apresenta limitagcbes em durabilidade e
resisténcia, especialmente em areas sujeitas a movimentacgao estrutural. Observa-se
que critérios técnicos, culturais e financeiros influenciam diretamente na decisdo dos
usuarios.

Os objetivos inicialmente propostos foram plenamente alcangados, uma vez que os
dados de custos, aliados a avaliagado técnica e econdmica, as vistorias realizadas nos
edificios e as entrevistas conduzidas com os profissionais envolvidos, proporcionaram
uma base solida e abrangente para a analise comparativa entre os sistemas de
impermeabilizacdo. O estudo ndo se limitou a simples comparacdo entre as
tecnologias avaliadas, mas avancgou ao oferecer recomendacdes praticas e aplicaveis,
capazes de subsidiar decisdes mais seguras, fundamentadas em critérios objetivos,
técnicos e econémicos, no que se refere a escolha do sistema de impermeabilizacao
mais adequado as caracteristicas e necessidades especificas de areas de lazer em
edificios residenciais.

A hipoétese inicialmente formulada foi confirmada apenas parcialmente. A membrana
de Poliuretano apresentou o melhor desempenho técnico, destacando-se pela
elasticidade e resisténcia, porém seu custo elevado e fatores culturais restringiram
sua adocdo pratica. A argamassa polimérica se mostrou economicamente mais
acessivel, embora com desempenho técnico inferior, adequada para aplicagdes

44



CIE ISSN: 2966-0106
FJ UniSales IENCIA na 1,041 01 2025
Centro Universitdrio Salesiano p RAT I CA DOI 1065458/V4n1 2548

menos exigentes. A manta asfaltica, por sua vez, combina desempenho satisfatério,
custo moderado e facilidade de aplicagdo, sendo a solugdo predominante nos
condominios analisados devido a sua tradi¢gao, confiabilidade e aceitagdo no mercado.

Recomenda-se que pesquisas futuras aprofundem a investigagdo sobre a
durabilidade real dos sistemas de impermeabilizagdo, por meio de ensaios
laboratoriais e monitoramento técnico de longo prazo. Também se sugere a analise
do desempenho desses sistemas em diferentes contextos climaticos e estruturais,
bem como o estudo de estratégias voltadas a comunicagao técnica e capacitagéo de
usuarios e gestores, com o intuito de ampliar a aceitagao de alternativas tecnologicas.
Ademais, a aplicacdo de metodologias como a Analise do Ciclo de Vida (ACV) podera
oferecer um olhar mais abrangente e sustentavel, contribuindo para decisbes mais
eficientes e responsaveis no campo da engenharia civil.
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